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A BME GROWTH
Madrid, 30 de octubre de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores 'y
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
(“ATOM” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacidn:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del ejercicio social
2024:

1. Estados Financieros intermedios consolidados de la Sociedad y sociedades
dependientes correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2024 con su informe de revision limitada de auditoria.

2. Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad correspondiente al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 que no ha sido objeto de
auditoria ni revision limitada por el auditor.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacidn
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,
DnAa. Cristina Vidal Otero

Secretaria del Consejo de Administraciéon
Atom Hoteles SOCIMI S.A.



Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada

Estados financieros intermedios consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2024
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Informe de revision de
estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Atom Hoteles SOCIMI, S.A.;

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimanio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, relativos al pericdo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de |a preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad con el marco normative de informacién
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con ios
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de |a revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con [a Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de [a Entidad. Una
revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principaimente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y ofros
procedimientos de revisidén. Una revisian tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos
una opinidn de auditeria.

Conclusién

Basandonos en nuestra revision, que en ningan momento puede ser entendida como una auditoria de cuentas,
no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los estados financieros
intermedios consalidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismao.

Otras cuestiones
Este informe ha sido preparado a peticién de Consejo de Administracién en relacion con la publicacién del

informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles scbre Informacion
a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE INTERMEDIO CONSQLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2024

{Expresado en Euros)

L ATV Nota 30/08/2024{™ 3112/2023 PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO Nota 30/0612024/%) 31122023
Inmovilizado intangible 5 10.287.534 FONDOS PROFIOS 331.483.057 317.877.603
Inmovilizado material 4 24.807.974 121.102 Capital 11 32.288.750 32.288.750
Inversiones inmobiliarias B 640.110.856 62E.877.990 Prima de emisidén 11 2B5.146.732 265,146,732
Terrencs 234810787 237.000.86¢ Reservas 11 3.138.756 11.356.058
Construcciones 32 775714 380.115.452 [Acciones y participaciones en patrimonio propias) 11 19.758 (97.081)
Resultado del ejercicio atribuible a la Socisdad
Maobiliario y otras instalaciones 7.714.737 7.670.676 Daminante 12 30.889.061 8.183.134
Construcciones en curso 5.109.644 2.081.993
Inversiones financieras a largo plazo 8 5.442.934 5.816.322 SOCI0S EXTERNGS 13 4.034.621 4.213.157
Deudores comerciales y otras guentas a cobrar 8 2.478.535 3.195.248 — = —
Total Activa No Corriente 683.137.833 636.010.662 Total Patrimenio Neto - 335.517.678 322.090.760
Existencias 9 386,728 343.416 Deudas a large plazo 14 327.148.431 333.988.801
Comerciales 83,181 Deudas con entidades de crédito 317.632.828 320.132.364
Materias primas y ofros aprovisionamientos 65.808 Derivades 3.470.427 7.919.439
Anlicipos a proveadoras 237.757 343.418 Otros pasivas financieros 6015178 5,936,998
Pasivo por impuesto diferido - 15 4.231.597
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.025.578 5.852.620 Total Pasivo No Corriente 331.350.028 333.988.801 *
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 6.458.427 4.586.565
Activos por impueslo comiente 15 268.498 268.456 Deudas a corto plazo 14 47.686.276 13.695.857
Otros erédites con las Administraciones Plblicas 15 1.286,955 997.558 Deudas con entidades de crédito 29.250.475 12.625.034
Derivades 434.488 434,488
Inversiones financieras a corta plaze 8 2.425.469 1.704.614 Otros pasivos financleros 18.011.315 636.137
Periodificaciones a corto plazo 369.312 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 5,763.979 2.242.872
Efective y ciros activos liquidos equivalentas 10 26.980.446 27.737.466 Proveedores 14 §37.164 139.095
Tesoreria 26.980.448 27.737.456 Acresdores varios 14 1.904.288 932.763
Personal {(Remuneraciones pendientes de pago) 14 77.338 -
Pasivos par impueste comente 15 658,868 500,505
Ofras deudas con las Administraciones Piblicas 15 1.177.324 670.508
Anlicipas a clientes 14 1.308.999
f — Periodificaciones a corto plazo . 628.391
Total Activo Gorriente 37.818.519 36.007.428 _Total Pasivo Corriente 54.088.646 16.938.529 .
TOTAL ACTIVO 720.956.352 672.018.090¢ TOTAL PATRIMONLC NETO Y PASIVG 720.956.352 672.018.09
Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parie integrante de estos Estados Financieros Intermedios Consalidados,
(*) Cifras no auditadas.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresada en Euros)

Nota 30/06/2024(*) 30/06/2023(*

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 16.a) 31.631.851 24.361.764
Ventas 1.453.490 -
Prestaciones de servicios 30.178.361 24.361.764

Aprovisionamientos 16.b) (460.168) -

Consumo de materias primas y otras materias consumibles {460.168) -

Gastos de personal 16.¢) {1.539.390) (56.802)
Sueldos, salarios y asimilados {1.236.293) (48.232)
Cargas sociales {303.097) (8.570)

Otros gastos de explotacion 16.d) (7.743.016) {6.133.092)
Servicios exteriores (5.196.833) (3.850.295)
Tributos (2.545.183) (2.282.797)

Amortizacion del inmovilizado 4,5,6,16.e) (6.708.537) (6.586.110)

Deterioro y resultado enajenaciones dei inmovilizado 16.¢) 14.470.145 338.801
Deterioro y pérdidas - -
Resultados por enajenaciones y ofras 14.470.145 338.801

Diferencia negativa en combinacién de negocios 1 6.573.734 -

Otros resultados 16.9) 806.963 725.395

"RESULTADO DE EXPLOTACION - 37.031.582 12.649.956

Ingresos financieros 1.219.089 1.511.277
De valores negociables y otros instrumentos financieros 17 1.219.089 1.511.277

Gastos financieros (11.774.159) {7.458.953)
Por deudas con terceros 14, 17 (11.774.159) (7.458.953}

Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 4.711.853 (1.263.412)
Cartera de negociacion y otros 17 4.711.853 {1.263.412)

"RESULTADO FINANCIERO (5.843.217) (7.211.088)
RESULTADO ANTES DE IMPUES_.TOS-[A.HA.Z +19+20+21) 31.188.365 5.438.868
Impuestos sobre beneficios 15 (109.268) (502.780)

_RESULTADO DE OPERACIONES CONTINUADAS 31.079.097 4.936.088_._

OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Resultado del ejercicio de operacicnes interrumpidas netos de

impuestos - -

RESULTADO CON_SOLIDADO DEL EJERGICIO (PERDIDAS) 31.079.097 4.936.088

Resultado atribuido & la Sociedad Dominante 12 30.880.081 4721679

Resultado atribuido a socios externos 13 180.036 214.409

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.
(*) Cifras no auditadas.
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ATOM HOTELES SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESFONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
{(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS INTERMEDIOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

B | 30/06/2024(")  30/06/2023(")
RESULTADO DEL EJERCICIO B i ~ 31079.097 4.936.088
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
_PATRIMONIO NETG
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS = .
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 31.079.097 4.936.088
Total ingresos y gastos atribuidos a la Scciedad Dominante 30.889.061 4.721.679
Total ingresos y gastos atribuides a Socios Externos 190.036 214.409

Las Notas t a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros
Intermedios Consolidados.
(*) Cifras no auditadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE GAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO GORRESPONDIENTE AL PERIODO DE & MIESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresado en Euros)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE Al PERIODO DE 6
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
= = - Resultado del ===
Reservas en  periodo atribuible Acciones y
Prima de Reserva Ofras iedads a la Sociedad participaci Socios
Capital emisidn _legal reservas consclidadas __Deminante propias __externas TOTAL
SALDO AJUSTADO, INICIO ARO 2023 i 32.288,750  269.129.644  1.963.137  (31.186.922) 26.113.629 26,825,565 (114871 4.216.140  326.235.072
1. Total ingreses y gastos consolidados reconocides - - - 4.721.679 - 214.409 4.936.088
|I. Operaciones con sacios o propletarios - (3.982.912) 1.377.251 - 43.083.057 (26.825.565) (16.378.169)
Distribucion de dividendas - (3.982.912) - (12.295.257}) - (16.378.169)
Distribucion resuttade 2022 - 1.377.251 13.053.057 {14 430.308) - - -
Il Otras variaciones def patrimonio neia = - - o - _24.877 1371.552| 1346 5751
SALDO FINAL, 30 DE JUNIO DE 2023 ') 32.288.750  2B5.146.732 3.340.388 |31.18ﬂ2_|_ 39.166.688 _ AT2L6T9 189,804 4,058.997 317.446.416
SALDO AJUSTADO INIGIO ANO 2024 32.286.750  265.146.732 _ 3.340,388  [35.336.918 46.352.598 9.183.134 (97.081) __4.213.157 322.090.760
|. Total ingresos y gasios censolidados reconocidos - 30.889.061 - 190.036 31.079.097
Il. Cperaciones con saclos o prapietaiios - 1.888.919 (8.7086.058) (9.183.134) - (17.000.271)
Distipucion de dividendas - {7.817.137) (9.183.134) {17.000.271)
Disiribucicn resullado 2023 1.888.919 (1.888.919) -
1l1. Otras variaciones del jatrimonio nete = - E 400.1735| 116839 1388572 _1B51.908
SALDO FINAL, 30 DE JUNIO DE 2024 32.288.750  265.146.732 _5.229.307 38.336.918 3B.246.367 30.889.061 19.758 4.034.821 335.517.678

Las Notas 1 a 25 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

(*) Cifras ne auditadas.




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024
{Expresado en Euros)

Nota Ipvosraiza(®) omeza2af®)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ] —
1. Resultado del gjercicio antes de impuestos 31.188.365 5.438.868
2. Ajustes del resultado _ {8.492.125) 13.468.397
a) Amortizacian de inversiones inmabiliarias y otre inmovilizado (+) 4,5,6,16 B.708.537 6.586.110
e) Resultadas por bajas y enajenaciones de inversionas inmobiliarias {+-) 6,16 {14.470,145) (338.801)
@) Ingresos financieros (-} 17 (1.219.089) (1.511.277)
hy Gastos financieros (+) 14, 17 11.774.159 7.458.953
J} Variacion de valor razonahble en instrumentos financiercs {+/-) 14,17 (4.711.853) 1.263.412
k) Diferencia negativa en cambinacicnes de negocios (-+) 1 (6.573.734) g
3. Cambios en el capifal corriente 82.283 ___Is7T0.102)
b} Deudores y ofras cuentas a cobrar (+/-) (1.494.180) (2.755.180)
¢} Otros activos corrientes (+-) T42.700 (543.288)
d}) Acreedores y otras cuentas a pagar (+-) {607.863) 2.154.314
&) Cfras pasivas corrientes (+/-) 634.726 574.052
f} Otros activos y pasivos no corrientes {+/-} 806.910 -
4. Ctros flujos de efectivo de las actividades de explotacian (6.668.741) |6.664.865]
a} Pagos de intereses (-) (7.887.830) (7.458.953)
c) Cobros de intereses (+) 1.212.089 1.511.277
_d} Cobros ipagos] por impuesto scbre beneficios [-/+] ) ) o ) - [717.188)
A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {1+2+3+4) 16.109.782 11.662.298
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-} (59.186.060) {6.569.387)
e) Inmovilizade material {439.498} 513.195
f) Inversiones inmobiliarias 6 (32.170.176) (7.082.582)
g) Otros acfivos 1 (25.855.531) 5
h) Otros activos financieros {720.855} -
7. Cobros por desinversiones (+) 31.700.000 10.500.021
e) Inmovilizade material - -
!l Inversiones inmobiliarias 6 31.700.000 10.500.021
Bj FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6+7) |27 486.060) 3.930.624
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 116.839 1132.166)
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 11 116.839 24977
Socios externos 11 - (157.143)
g} Otros - -
10. Cohros y pagos por instrumentos de pasivo financierc 10.502.419 |6.155.229)
a) Ermisién (+) 28.262,500 152.302

' 2. Deudas con entidades de crédito (+) 29.262.500

4. Otras (+) - 152.302
b} Develucién y amortizacion (-) (18.760.081} (6.307.531)

2. Deudas con entidades de crédito (-} (18.760.081}) (6.307.531)

5. Otras (-) - -
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
patrimonio - {16.378.169)
a] Dividendos |-} 11 === (18.378.168]
G| FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION [§+10+11) 10.619.258 122.665.564)

_DIEFECTO DE 1.AS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A-+/-B+/-C+/-

Dj [757.020} [7.072.642)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10 27.737.466 17.867.708
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio segin EFE 10 26.980.446 10.795.064

Las Notas 1 a 25 de la memcria consolidada adjunta forman parte integrante de estos Estados
Financieros Intermedios Consolidados.
(*} Cifras no auditadas.




ATOM HOTELES SOCIM|, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024
(expresada en euros)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL
a) Sociedad Dominante

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad Dominante”) se constituyd el 5 de enero de 2018.
Es una Sociedad Andnima, y se encuentra domiciliada en el Paseo del Club Deportivo n°1, Edificio 11,
Parque Empresarial La Finca, de Pozuelo de Alarcan (Madrid).

La Sociedad Dominante junto con sus sociedades dependientes forman el Grupo Atom Hotsles
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes (en adelante el Grupo). Con fecha 7 de febrero de 2018y 22
de marzo de 2018 la Sociedad Dominante adquirié las sociedades dependientes detalladas en el
apartado "Sociedades Consolidadas en el Grupo” de esta nota, por lo tanto, el periodo terminado al 31
de diciembre de 2018 fue el primero en el que existe grupo de sociedades y la Sociedad estd obligada
a presentar Guentas Anuales consolidadas.

Con fecha 24 de enero de 2020, la Sociedad Dominante adquirid la sociedad dependiente Atom
Benelux, S.A., sumandose al grupo de sociedades (ver Nota 1.b).

Con fecha 29 de marzo de 2022, la Sociedad Dominante adquirié ia sociedad dependiente Atom
Barceiona Les Corts, S.L., sumandose al grupo de sociedades. Ei 21 de Julio de 2023 se otorgd
escritura de Fusién por absorcién, inscrita en el Registro Mercantil el 7 de agosto de 2023, por la que
Atom Barcelona Les Corts, S.L. fue absorbida por la Sociedad Dominante.

Con fecha 15 de enero de 2024, la Sociedad Dominante adquiere la sociedad dependiente Hotel
Miramar Barcelona, S.A., sumandose al grupo de sociedades (ver apartado ‘Sociedades Consolidadas
en el Grupo” en esta nota.

La Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes {conjuntamente “e| Grupg™) tienen como cbjeto
social:

a) El arrendamiento, adquisicion y transmision, por cualquier titulo o causa de inmuebles urbanos,
incluidos solares y edificaciones de cualquier clase, excepto el arrendamiento financiero o leasing y
cualesquiera otras actividades reservadas por ley a sociedades especiales.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobitiario (*SOCIMI") o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafol que
tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de

octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmabiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucion de Inversion Colectiva.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por ciento de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Durante e! primer semestre del ejercicio 2024 y el gjercicio 2023, 1a actividad principal del Grupo ha
consistido en la explotacion y arrendamiento de bienes inmuebles.



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024
(expresada en euros)

La Sociedad Dominante ha fijado en sus Estatutos sociales el comienzo y finalizacion del gjercicio social
que por norma general coincide can el afio natural finalizando el 31 de diciembre de cada afio.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana (hoteles) para su arrendamiento. Los negocios
de la Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes se extienden principalmente en territorio
espafiol (a excepcion de Atom Benelux, 3.A. que opera en Bruselas (Bélgica)).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera el Grupo es el euro, siendo ésta, por lo
tanto, su moneda funcional.

Todos los importes incluidos en esta memoria consolidada estan reflejados en euros salvo que se
especifique expresamente lo contrario.

Atom Hoteles SOCIMI, S.A., forma parte, como Sociedad Dominante, de un grupo de sociedades en
los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Con fecha 20 de marzo de 2024 los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado las
Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo, correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2023.

Con fecha 28 de octubre de 2024 los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado los
Estados Financieros Intermedios Consolidados de la Sociedad Dominante, correspondientes al periodo
de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024,

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2024, cuenta con 847 accionistas (834 accionistas a 31 de
diciembre de 2023), que poseen el 99,99% de las acciones de la Sociedad (99,96% a 31 de diciembre
de 2023), ninguno de elios tiene control {ver Nota ). El 0,008% de las acciones restantes (0,04% a 31
de diciembre de 2023}, las tiene fa Sociedad en autocartera (Nota 9).

Réugimen de SOCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SCCIMI}, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Ancnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2008 establece los siguientes requisitos de inversion en su artfculo 3:

1. Las SOCIMI| deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del] articulo 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance censolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la abligacién de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Asimismo, al mencs el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plaze de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.
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Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de gue la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular Cuentas Anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIM! y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

La Sociedad es dominante del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S Ay sociedades dependientes,
y como tal los requisitos de inversién establecidos se calcularan sobre las cifras que figuran en
ios presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados.

3. Los bienes inmuebles que integren e! activo del Grupo deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que fos inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computaré:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de las sociedades del grupo
antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De 10
contrario, se estara a lo dispuesto en la lefra siguiente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos ¢ adquiridos con posterioridad por el Grupo,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c} En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberén mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impasitivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

e Art 4. Las SOCIMI tienen como obligacién cofizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion.

« El capital minimo exigido es de 5 millones de euros, y solo podra haber una clase de acciones.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que carrespondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucian dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del regimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termind su proceso de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursatil, actualmente denominado BME Growth), cumpliendo con la normativa
vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI".

En consecuencia, considerando que se cumplen todas las condiciones anteriormente descritas, los
Estados Financieros Intermedios Consolidados del Grupo del correspondientes al periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2024, formulados por los Administradores, han sido preparadas bajo el
Régimen SOCIMI.
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Sociedades Consolidadas en el Grupo:

De conformidad con los criterios del Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas, a continuacion, se
detalla la informacion relacionada con las distintas sociedades que componen el Grupa a 30 de junio
de 2024 y 31 de diciembre de 2023, asf como el método aplicado para su consolidacion:

30/06/2024 T e P =
Socledad Pais Objeto Social Eecee 2 ig‘r’:’;g"’“i‘"" - mc‘;{‘;acién Auditada
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Espafia Arrendamiento hotelerc 22 de marzoe de 2018 100,00% Si(™™)
New Sanom iberia, S.1..U. Espafia Arrendamiento hotelerc 28 de septiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafa Arrendamiento hotelero 7 de febrerc de 2018 60,00% {*) No
Atorn Benelux, S.A. Bélgica Arrendamiento hotelero 24 de enero de 2020 100,00% No
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (1) Espafia  Explotacion hotelera 16 de enero de 2024 100,00% No
31/12/2023 =
Sociedad Pais Objeto Social S boratl - % .- Auditada
al Grupo Participacidn
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. Espafia Arrendamiento hotelero 22 de marzo de 2018 100,00% Si (™)
New Sanom lberia, S.L.U. Espafia Arendamiento hotelero 28 de septiembre de 2018 100,00% No
Valmy Management, S.L. Espafia Arrendamiento hotelero 7 de febrero de 2018 80,00% {*) No
Atom Benelux, S.A. Bélgica Arrendamiento hotelero 24 de enero de 2020 100,00% No

(*) Sociedad participada por New Sanom lberia, S.L.U.
(**) Auditada por KPMG Auditores, S.L.
(***) El cierre a 31 de diciembre de 2024 serg auditado por PricewaterhouseCoopers Audifores, S.L.

{1) Caon fecha 15 de enero de 2024 la Sociedad Dominante adquirid el 100% del capital de la
sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A., por un importe de 25.855.531 euros.

El domicilio social de la Sociedad Dominante y todas las sociedades dependientes es Paseo del Club
Deportivo, 1, Edificio 11, Parque Empresarial La Finca, en Pozuelo de Alarcén (Madrid), excepto el de
la sociedad dependiente Atom Benelux, S.A. que se encuentra en Rue Blanche 4-6, 1000 Bruselas y Ia
sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A. que se encuentra en Plaga de Carlos Ibafiez, 3,
08038-Barcelona.

Tanto las Cuentas Anuales individuales como las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad
Dominante son auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. desde el ejercicio 2024,

Todas las Sociedades dependientes del Grupo se consalidan por el método de Integracion Global.
Ninguna de las Sociedades dependientes cotiza en Bolsa.
Ninguna de las sociedades dependientes esta clasificada como mantenida para la venta.

No existen sociedades dependientes que se hayan excluido del perimetro de consolidacion por no tener
un interés significativo para expresar la imagen fiel del grupo.

Las sociedades dependientes tienen el mismo ejercicio economico que la Sociedad Dominante.
Los supuestos por los gue se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 del RD 1159/2010, por el que se aprueban las normas para la formulacion

de Cuentas Anuales consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacion:

1) Cuando la Scciedad Doeminante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente} en alguna
de las siguientes situaciones:
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a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya desighado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracion, gue desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano de administracién de
la sociedad dominada sean miembros del 6rgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por ésta.

2) Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad o menaos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea o No posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder de
direccion (entidades de propésito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la entidad, o
tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacién y financieras de la misma.

Combinacion de negocios

Con fecha 15 de enero de 2024, la Sociedad Dominante ha adquirido el 100% de la sociedad espafiola
Hote! Miramar Barcelona, S.A., constituida el 21 de junio de 2021. El objeto social de esta sociedad es
ja explotacién hotelera.

Como resultado de la contraprestacién pagada por la Sociedad Dominante y fos valores razonables de
los activos adquiridos y los pasivos asumidos en la fecha de adquisicién, segln nota 1.2 de esta
memoria, se ha generado una diferencia negativa, que ha generado un ingreso, en la cuenta de
pérdidas y ganancias del grupo consolidado por importe de 6.573.733 euros. Este calculo es provisional
hasta que las cuentas de la Sociedad Dependiente Hotel Miramar Barcelona, S.A. sean auditadas.

El cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad Dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos y los pasivos asumidos en la fecha de adquisicion:

Gontraprestacion Euros (*)
Efectivo pagade 25.855.531
Total contraprestacién 25.855.531

Importes reconocidos de activos netos adquiridos

Cencesion 10.412.144
Otros inmovilizades intangibles 13.307
Construcciones 24.487.856
Otro inmovilizado material 1.176.884
Otras inversiones financieras a large plazo 6.864
Existencias 154.536
Deudores comerciales y oiras cuentas a cobrar £666.596
Efectivo y ofros aclivos liquidos equivalentes 12.472
Pasivo por impuesto diferido (4.280.690)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (220.704)
Total activos netos adquiridos o i —— 32.429.265
Diferencia negativa 6.573.734

(*) Cifras provisionales.
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NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido formulados por los Administradores de la
Sociedad Dominante.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros Intermedios Consolidados estan expresadas en euros,
salvo que se indique lo contrario.

a} Imagen fiel

Los Estados Financieros Intermedios Consoclidados se han preparado a partir de los registros contables
de [a Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes. Los Estados Financieros Intermedios
Consolidados se han preparado de acuerdo con la legistacion mercantil vigente v con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio
consolidado y de la situacion financiera consolidada al 30 de junio de 2024 y de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimaonio neto consolidado y de los flujos de
efectivo consolidades correspondientes al periodo de 6 meses terminado en dicha fecha.

Los principios de consoclidacion aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1159/2010, por el
que se aprueban las normas de formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, en la Norma de
Registro y Valoracion 192 sobre Combinaciones de Negocios, aprobada en el Real Decreto 1514/2007
y madificada posteriormente a través del Real Decreto 1159/2010, en el Real Decreto 602/2016, de 2
de diciembre, y en el Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales por el que se modifican el
Pian General de Contabilidad v las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas.

b) Aspectos criticos de valoracion e incertidumbre. Estimaciones y juicios contables.

En la preparacion de los Estados Financieros Intermedios Consolidados, los Administradores han
realizado estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos
y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre
la base de la mejor informacian disponible al cierre del periodo. Sin embargo, dada ia incertidumbre
inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modfficarlas en los
proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio 0 en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas:

Vidas atiles de los activos inmobiliarios

El Grupo determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para las
inversiones inmobiliarias. La vida Util de las inversiones inmabiliarias se estima en relacion con el
periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econdmicas y
considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida Util de las inversiones
inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se
contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Asimismo, al cierre de cada ejercicio, los administradores de la Sociedad dominante evallan la
existencia de indicadores de deterioro de sus inversiones inmabiliarias y, en su caso, determinan su
importe recuperable a partir de valoraciones realizadas por expertos independientes. La evaluacién de
la existencia de indicios de deterioro de las inversiones inmabiliarias y, en su caso, la determinacion de
su importe recuperable requiere de la aplicacidén de juicio v la realizaciéon de estimaciones. Dichas
valoraciones incluyen hipotesis y estimaciones que tienen cierto grado de incertidumbre, influenciado,
por aspectos derivados de los efectos de la situacidén actual econdmico actual con altas tasas de
inflacidn e incremento de tipos de interés, asi como de la evolucidn de la actividad hotelera.
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En caso de que el sector turistico en general y el segmento hotelero en particular se viesen afectados
negativamente por cualquier causa (como por ejemplo pandemias, catastrofes naturales o crisis
economicas), los arrendatarios de los hoteles podrian sufrir descensos en su ratio de ocupacion
hotelera y/o en su precio medio diario por habitacién, lo que podria provocar un empeaoramiento de su
situacion financiera y, por tanto, intentos por parte de los arrendatarios de renegociar sus actuales
contratos de arrendamiento en condiciones mas desfavorables para el Grupo, incumplimientos ©
incluso fa resolucion de dichos contratos. Adicionalmente, la mayoria de los contratos de arrendamiento
de los hoteles del Grupo contienen clausulas que contemplan un componente variable en las rentas
pactadas en funcion de determinados ingresos obtenidos por sus arrendatarios. Por tanto, cualquier
descenso en la actividad turistica en las ciudades donde se encuentran los hoteles propiedad del Grupo
que afectara a la ocupacion de los mismos podria reducir directamente los ingresos del Grupo y afectar,
en consecuencia, al cumplimiento de sus previsiones o estimaciones.

Taodo elio podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacién
financiera del Grupo.

Cumplimiento de los requisitos que regulan el régimen de SOCIMI

Adicionalmente la Sociedad Dominante esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2008, de 26
de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario
(SOCIMI), To que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos 1a
Sociedad Dominante estd sometida a un tipo impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del
0%. Los administradores de la Sociedad Dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma. En este sentido, los administradores de Ia Sociedad dominante consideran que dichos
requisitos estan siendo cumplidos en los términos y plazos fijados.

¢) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimanio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, algunas partidas de estos estados consolidados se presentan de forma agrupada,
recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria consolidada.

d) Cambios en estimaciones contables
Durante el periodo no se han producido cambios en las estimaciones contables.

e} Comparacién de la informacion

De acuerdo con |a legislacién mercantil, se presenta a efectos comparativos, cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del
estado de flujos de efectivo y de la memoria consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2024, las
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023 aprobadas por la Junta General de Accionistas de fecha 27 de junio de 2024.

Los principios contables aplicados son los establecidos en el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por
el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre.

f) Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a )

distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, unavez curnplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a) EI100 por ciento de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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b} Almenos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
ofros inmuebies o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacidn de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que las sociedades del Grupo no tributaban por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2008.

¢) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando [a distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligateriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital sccial. Esta reserva, no podra exceder
del 20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de caracter indisponible distinta de [a anterior.

g) Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2024 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo de 16.270 miles de euros
(192.702 miles de euros a 30 de junio de 2023). Esto se debe fundamentalmente a que la sociedad
dominante tiene recogido en su pasivo corriente el importe del dividendo a pagar a sus accionistas, por
importe de 17.000 miles de euros a distribuir en el mes de julio 2024, segln acta de aprobacion de
Junta General de Accionistas, celebrada el 27 de junio de 2024,

Al mismo tiempo, como se refleja en la nota 24 de esta memoria, correspondiente a los Hechos
Posteriores, la sociedad dominante enajené, con fecha 31 de julio de 2024, el activo Hotel Exe Corufia
por un importe de 17.200 miles de euros.

En estas circunstancias, los administradores de la Sociedad Dominante han formulado los presentes
estados financieros intermedios consclidados bajo el principio de empresa en funcionamiento, dado
que consideran que no existen dudas sobre la capacidad del Grupo continuar bajo el principio de
gestion continuada.

(
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NOTA 3. CRITERIOS CONTABLES

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados en la elaboracién de estos Estados
Financieros Intermedios Consolidados son los siguientes:

3.1. DEPENDIENTES
a) Adquisicion de control

Las adquisiciones por parte de la Sociedad Dominante (u ofra Sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asl como, en su ¢aso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en 1a fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo 0 como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio ¢ de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales
u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan como gastos a
medida que se incurren. Tampoca se incluyen en el coste de la combinacion los gastos generados
internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adguiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacion en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion de
negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias comao un ingreso.

b) Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (0 ja diferencia negativa) se obtiene por diferencia
entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de
cualquier inversién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos. Cualquier beneficio o pérdida que surja
como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que se obtiene el control de la
participacion previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Si, con anterioridad, 1a inversién se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracion
pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

¢} Método de consolidacion
Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de estos Estados Financieros

Intermedios Consolidados de las sociedades del Grupo se incorporan a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del Grupo por el método de integracién global.
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Este metodo requiere io siguiente:

1.

Homogeneizacion temporal. Los Estados Financieros Intermedios Consolidados se establecen
en la misma fecha y periodo que los Estados Financieros Intermedios Consolidados de la
sociedad obligada a consolidar.

. Homogeneizacidn valerativa, Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y

demas partidas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados de las sociedades del
Grupo se han valorado siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo,
o aquelfas partidas de ingresos o gastos que se hubiera valorado segtn criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacidn se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes
necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacian.

Agregacion. Las diferentes partidas de los Estados Financieros Intermedios Individuales
previamente homogeneizadas se agregan segun su naturaleza.

Eliminacion inversién-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generaimente, sobre la
base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en gue se adquirid el control, el exceso o defecto del
patrimenio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas
de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los
socios externos se inscribe en la partida de “Sacios externos”.

. Participacion de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcidn de

su participacion efectiva en el patrimonic neto de la sociedad dependiente una vez incorporados
los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a los socios
externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad
dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a
aguellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resuitados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.

d) Modificacion de [a participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, [as operaciones postericres que den lugar a una
modificacién de la participacion de la Sociedad Dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en los Estados Financieros Intermedios Consolidados,
como una operacion con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

a)

b)

No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocide en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacién
se reduce;

Se gjustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones

y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
saciedades del Grupo;
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d) La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se mostrara en
funcion del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada |a operacién, que incluye el porcentaje de participacion en el
fondo de comercio contabilizade en las cuentas consolidadas asociade a la modificacion que
se ha producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos &), b) y ) anteriores se contabilizara en reservas.
¢) Pérdida de conirol
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a) Se ajusta, alos efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en los Estados
Financieros Intermedios Individuales;

b) Sila sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida y se
aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial. el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

¢) La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después de
la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo
con los criterios aplicables a los activos financieros considerando como valoracion inicial el
valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro;

d) Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en
el ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.1. INMOVILIZADO INTANGIBLE
a) Concesiones

De acuerdo con los términos de los distintos contratos concesionales que explotan las sociedades del
Grupo, la propiedad de los activos concesionales corresponde a las respectivas Administraciones
Concedentes, teniendo los concesionarios el derecho a la explotacion de la infraestructura, en virtud
del cual reciben el precio pagado por los usuarios. Dicho precio se encuentra regulado por el
concedente, en virtud de lo establecido en los respectivos contratos. En consecuencia, acuerdas
concesionales recoge el valor razonable de la contraprestacion neta a percibir {flujos de caja

generados) como consecuencia de la explotacion de los activos concesionales.

Los acuerdos concesionales se amortizan una vez la infraestructura se encuentra en condiciones de
explotacién, de manera sistematicay racional a lo largo de la vida de la concesion, siguiendo un meétodo
de amortizacion lineal.

by Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre |la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se a los costes durante mas de un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes
directos incluyen los gastos del personal que desarroila los programas informaticos y un porcentaje
adecuado de gastos generales.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informéticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de programas
informaticos Gnicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a generar
beneficios econémicos superiores reconocidos como activos se amortizan durante sus vidas (tiles
estimadas.
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Afos de vida util

Concesiones 50 afios
Instalaciones técnicas v otro inmovilizado 10 afios

3.2. INMOVILIZADO MATERIAL

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de negacios
es su valor razonable en la fecha de adquisicion,

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aquellos activos adquiridos o producidos, gque necesitan mas de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de funcionamiento del inmovilizado que cumplen con los requisitos para su capitalizacion.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente del mismo, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacién, cuanda estas obligaciones dan lugar al
registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida (til y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
renavacion, ampliacion o mejora que dan iugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados al activo come mayor valor del mismo,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el moments en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.

Los afios de vida (til estimada para los distintos elementos dei inmovilizado material son los siguientes:

Afios de vida atil_

Construcciones 40 afios
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado 10 afios

En cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los valores residuales, las vidas dtiles y los métodos de
amartizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

El Grupo evallda y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las pérdidas
por deterioro de valor del inmovilizado material. Para ello el Grupo sigue el criterio de evaluar la
existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no
financieros sujetos a amortizacion o depreciacién, al objeto de comprobar si el valor cantable de los
mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido come el mayor entre el valor
razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

Asimismo, y con independencia de la existencia de cualguier indicio de deterioro de valor, el Grupo
comprueba, al menos con una periodicidad anual, el potencial deterioro del valor que pudiera afectar a
los inmovilizados intangibles que todavia no estén en condiciones de uso.

Las péerdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. z Ly
V.
87/
)

17



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024
(expresada en euros)

3.3. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance consolidado de los presentes Estados Financieros
Intermedios Consolidados recoge los valores netos de los terrenos, edificios y ofras construcciones que
se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado o ambos.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo corresponden a hoteles que se encuentran arrendados a
terceros. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmovilizado material.

El Grupo reclasifica una inversian inmobiliaria a inmovilizade material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bhienes 0 prestacion de servicios o bien para fines
administrativos.

El Grupo reclasifica una inversion inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir una transformacion sustancial del inmueble con la intencién de venderio.

El Grupo reclasifica un inmovilizado material a inversion inmobiliaria cuando deja de utilizar el inmueble
en la produccion o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se destine a
obtener rentas o plusvalias o ambas.

El Grupo reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble es objeto de
arrendamiento operativo o se va a destinar a ese fin.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento.

La amortizacién se calcula, aplicando el método Tineal, sobre el coste de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados consolidada en funcién de los afios de vida 1itil estimada, como
promedio de los diferentes elementos que lo integran, tal como se indica a continuacion:

Afos de vida atil

Instalaciones 10 afios
Construcciones Enire 35y 61
afios

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, 1a vida Util y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que
se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversion inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja
futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida til, se adeudan en las
cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en gue se
incurren.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos de la

inversion inmobiliaria que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condicicnes
de uso se incorporan a su coste hasta gue se encuentran en condiciones de funcionamiento.
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Deterioro de valor de fas inversiones inmobiliarias

Al cierre del ejercicio el Grupo evalla si existen indicios de que alguna inversion inmobiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que procedan. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes
del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

Al menos al cierre del ejercicio y al 30 de junio, el Grupo evalla si existen indicios de que algan activo
no corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor gue el importe recuperable se produce una perdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron
dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deteriorc de valor.

No obstante, o anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
perdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para estimar el valor recuperable, el Grupo estima el valor razonable de las inversiones inmobiliarias
sobre la base de valoracién llevada a cabo por expertos independientes, siendo la fecha de valoracidn
31 de abril de 2024 habiendo sido realizada por Savills, estando detallada la metodologia e hipétesis
utilizadas a tales efectos en la Nota 4 de las presentes notas explicativas.

El Grupo considera que durante el primer semestre de 2024 no se han producido cambios relevantes
en los mercados donde viene operando, ni en ninguno de sus activos en particular, que pudieran afectar
de forma relevante al valor de sus activos inmobiliarios, de manera que las valoraciones que fueron
realizadas 30 de abril de 2024 siguen siendo validas al 30 de junio de 2024.

3.5. ACTIVOS FINANCIEROS

a) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de pafrimonio que se mantienen para negociar, y que
no se deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado |a eleccion irrevocable en el momento de
su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en sl momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o
reducir significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro caso
de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Valoracion posterior
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Después del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacidn en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversidn con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comin, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un fipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en
la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de preéstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razenable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amertizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en &
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efecttian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de inferés efectivo que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha perdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

3.6. EXISTENCIAS

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando ei valor
neto realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuaran las oportunas correcciones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Si las
circunstancias que causan la carreccion de valor dejan de existir, el imparte de la correccién es objeto
de reversion y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El coste se determina por el coste medio ponderado. El coste de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de obra directa, otros
costes directos y gastos generales de fabricacién (basados en una capacidad normal de trabajo de los
medios de produccion). El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cambio, asi como en el caso de las
materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para completar su
produccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser
vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos terminos previstos para el
inmovilizado.

3.7. PASIVOS FINANCIEROS
a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financiercs que se originan en la compra
de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Déhitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o
crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracién inicial
Los pasivos financieros incluidos en esta categoeria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,

es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiente no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valaran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por
su valar nominal cuando el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo ne es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contindan valorandose por dicho importe.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria se incluyen los pasives financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones:
a) Pasivos que se mantienen para negociar.

b) Aquelios designados irrevocablemente desde el momento del reconocimiento inicial para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:

- Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

- Se gestiona un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros y su rendimiento se
evalla sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de gestion del riesgo o de
inversion documentada y se facilita informacién del grupo también sobre la base del valor razonable al
personal clave de la direccion.

c) Pasivos financieros hibridos no segregables incluidos opcionalmente y de forma irrevocable.
Valoracién inicial y posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
siendo éste el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida.
Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de perdidas
y ganancias del gjercicio.

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros comprendidos en esta categoria s¢ valoran
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de producirse renegociacién de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasive financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo gue el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo metodo.

En el caso de los bonos convertibles, el Grupo determina el valor razonable del componente de pasivo
aplicando el tipo de interés para bonos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un
pasivo sobre la base del coste amortizado hasta su liquidacién en el momento de su conversién o
vencimiento. El resto de los ingresos abtenidos se asigna a la opcién de conversion gque se reconoce
en el patrimonio neto.

3.8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias, los
depositos bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos
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efectos se incluyen las inversiones con vencimiento de menos de tres meses desde la fecha de
adquisicidn.

El Grupo presenta en el estado de flujos de efectivo los pagos y cobros procedentes de activos y pasivos
financieros de rotacion elevada por su importe neto. A estos efectos se considera que el periodo de
rotacion es elevado cuando el plazo entre la fecha de adquisicion y la de vencimiento no supere seis
meses.

A efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen comeo efectivo y ofros activos liquidos
equivalentes los descubiertos bancarios que son exigibles a [a vista y que forman parte de la gestion
de tesoreria del Grupo. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance como pasivos
financieros por deudas con entidades de crédito.

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo del Grupo.

3.9. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del gjercicio
menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
gjercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que s$e registran directamente en
el patrimonio neta, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimeonio nete,
y en la contabilizacion inicial de las combinaciones de negocios en las que se registra camo los demas
elementos patrimoniales del negocio adquirido.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en |a fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de
un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impaositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

El Grupo reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepcicnes previstas en la normativa vigente.

El Grupo reconcce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en
gue resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion
de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

En el caso de las combinaciones de negocios en los que no se hubieran reconocida separadamente
activos por impuesto diferido en la contabilizacion inicial por no cumplir los criterios para su
reconocimiento, los activos por impuesto diferido que se reconozcan dentro del periodo de valoracién
y que procedan de nueva informacién sobre hechos y circunstancias que existian a la fecha de
adquisicion, supondran un ajuste al importe del fondo de comercio relacionado. Tras el citado periodo
de valoracion, o por tener origen en hechos y circunstancias que no existian a la fecha de adquisicion,
se registraran contra resultados o, si la norma lo requiere, directamente en patrimonio neto.

En la fecha de cierre de cada ejercicio el Grupo evalla los activos por impuesto diferido reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad procede a dar
de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o procede a
registrar cualguier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte
probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversian, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasive por impuesto diferido.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacian.

Régimen SCCIMI

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de adopcidn de este
régimen para la Socledad Dominante sera el 5 de enero de 2018.

Con fecha 28 de septiembre de 2018, New Sanom, S.L.U. y Atom Hoteles [beria, S.L.U., comunicaron
a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su demicilio fiscal la opcion
adoptada por su socio Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. La fecha efectiva de
adopcidn de este régimen para las sociedades fueron el 7 de febrero de 2018 y 22 de marzo de 2018
respectivamente.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversian en el Mercado Inmabiliario (SOCIMI), las entidades que opten por la aplicacion
del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesio
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacidn el articulo
25 del Texto Refundido de [a Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
412004, de 5 de marzo.

Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos I, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de ey del Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 18% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Scociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara a partir del 5 de enero de
2018 sin perjuicio de que, durante el mismo, las Sociedades del Grupo no cumplan con la totalidad de
los requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades del Grupo disponen de un periodo de
dos afos desde |la fecha de la opcién por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

3.10. CLASIFICACION DE LOS ACTIVOS Y PASIVOS ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes:

s Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirios en el transcurso del ciclo normal de |a explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

¢ Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liguidarlos en el ciclo normal de la
explotacién del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liguidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.
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s Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los pagos a largo
plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que los estados financieros
intermedios sean formulados.

3.11. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios gue los mismaos representan, con independencia del momento en
gue se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconacen cuando es probable que el Grupe reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que el
Grupo pueda conceder, asi como, en su caso, [os intereses incorporados al nominal de los créditos.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman
parte de los ingresos.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen segun lo descrito en la nota
312,

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconacen cuando se produce la transferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos can los clientes. En ese momento, el Grupo valora el ingreso por el importe que refleje
la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de bienes o servicios.

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendiendo como acuerdo enire dos o0 mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de fransferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccidn o contraprestacion del contrato a la que la empresa
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios
comprometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiendo uha estimacion del precio de venta
cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la empresa cumple una
obligacion comprometida mediante la fransferencia de un bien o [a prestacién de un servicio;
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el contral de ese bien o servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido serd el importe asignado
a la obligacion contractual satisfecha.

Para cada obligacién a cumplir {entrega de bienes o prestacion de servicios) identificadas, el Grupo
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un
momento determinado.
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Los ingresos ordinarios procedentes de la vena de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por
el importe monetarics o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espera
recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio acordado para los activos
a transferir al cliente, deducido el importe de cualguier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de viene o
prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por intereses y dividendos

El Grupo reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Grupo reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amertizade utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho del Grupo a recibirlos.

En la valoracion inicial de los activos financieros, el Grupo registra de forma independiente, atendiendo
a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento,
asi como el importe de los dividendos acordados por el organo competente en el momento de la
adquisicidén. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.12. ARRENDAMIENTOS

Contabilidad del arrendador

Arrendamiento Operativo

El Grupo tiene como actividad ordinaria el arrendamiento de activos inmobiliarios bajo contratos de
arrendamiento operativo a terceros.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan en
el apartado 3.3.

Los ingresos y gastos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos y gastos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance, conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que se
vayan a obtener, gue generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en el contrato.
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La modificacion de las clausulas de los contratos de arrendamiento, diferente del gjercicio de una opcién
de renovacion prevista en los mismos, que implique una clasificacion diferente del arrendamiento si se
hubiera considerado al inicio del contrato, se reconoce como un nuevo contrato duranie el plazo
residual. Sin embargo; [os cambios de estimacién o modificaciones en los antecedentes o
circunstancias no suponen una nueva clasificacion del arrendamiento.

No obstante: lo anterior, el Grupo reconoce las reducciones de rentas consecuencia de los litigios
ocasionados por las rebus sic stantibus en el entorno de la crisis sanitaria derivada del COVID-19 como
una renta contingente a medida que se incurre, independientemente de que el contrato incluyera una
clausula de fuerza mayor o no. Como consecuencia de ello, las reducciones de ingresos de
arrendamientos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en gue se incurren.

Cualquier cobro o pago o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan ¢ reciban los beneficios del activo arrendado.

3.13. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, el mismo no tiene gastos, activos,
provisiones ni contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en retacién con
el patrimaonio consolidada, |a situacion financiera consolidada y el resultado del ejercicio consolidado.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes notas explicativas de los estados
financieros intermedios consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

3.14. PATRIMONIO NETO

El capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias. Los costes
incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas participaciones se presentan en el
patrimonio neto como una deduccion, neta del carrespondiente efecto fiscal, de los ingresos obtenidos.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad Dominante {acciones propias),
la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto de
impuestos sobre las ganancias), se deduce del patrimenio atribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden
o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la fransaccion directamente atribuible y los correspondientss efectos del impuesto sobre las
ganancias, se incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de 1a Sociedad Dominante.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Sociedad Dominante comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por la Junta General de
Accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. Como parte de las exigencias para el
acogimiento al régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad Dominante deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en cualquier
ofro pais que exista intercambio de informacidn tributaria.

La Sociedad Dominante, con fecha 27 de noviembre de 2018, termino su proceso de salida al MAB
(Mercado Alternativo Bursatil), actualmente denominado segmento BME Growth de BME MTF Equity,
cumpliendo con ta normativa vigente, beneficiandose del régimen fiscal “SOCIMI".

3.15. TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

0

» Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en la fecha en la que se realiza
la operacién,
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» En las operaciones de fusion y escisién de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacién. Las
diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que el Grupo considera que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos.

3.16. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos
que incorporen beneficios econdomicos futuros para cancelar tal obligacion y se puede realizar una
estimacion fiable del importe de la obligacién.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono
de activos.

Las provisiones se revierten contra resuliados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacion.

Los Administradores del Grupo en la formulacion de los Estados Financieros Intermedios Gonsolidados
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 Mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de o
contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en
los Estados Financieros Intermedios Consolidados, sino que se informa sobre los mismos en las notas
explicativas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, tentendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, v registrandose los ajustes que surian por la actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningtn tipe de descuento.

La compensacitn a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacidn, siempre que no existan
dudas de gque dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo no esté
obligado a responder; en esta situacion, la compensacién se tendré en cuenta para estimar el importe
por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.
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3.17. PROVISIONES POR INDEMNIZACIONES

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado v se ha generado una expectativa valida entre el personal afectado de que se va a producir
la rescision de la relacian laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber
anunciado sus principales caracteristicas.

3.18. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efectivo consolidado, el cual ha sido elaborado utilizando el método indirecto,
se utilizan las siguientes expresiones:

¢ Flujos de efectivo: entrada o salida de dinero en efectivo y equivalentes de efectivo.

s Actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades ordinarias del Grupo, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

* Actividades de inversion: pagos y cobros gue tienen su origen en adquisiciones y enajenaciones
de activos no corrientes.

« Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamarfio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos del estado de flujos de efectivo del Grupo se incluyen como menos efectivo y ofros activos
liguidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo del
Grupo.

3.17. SOCIOS EXTERNOS

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de Ia fecha de transicién, se
registran en la fecha de adquisicién por el porcentaje de participacion en el valor razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas con
anterioridad a la fecha de transicidon se reconocieron por el porcentaje de participacién en el patrimonio
neto de las mismas en la fecha de primera consoclidacion. Los socios externos se presentan en el
patrimonio neto del balance consolidado de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Sociedad
dominante. La participacion de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del gjercicio se
presenta igualmente de forma separada en |la cuenta de perdidas y ganancias consolidada.

La participacion del Grupe y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en el
patrimonio neto de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones
derivados de la consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversién de los derechos de voto potenciales
y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados © no, de accicnes preferentes con
derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades dependientes,
se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios externos en proporcién
a su participacion, aungue esto implique un saldo deudor de socios externos. Los acuerdos suscritos
entre el Grupo y los socios externos se reconocen como una transaccion separada.
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NOTA 4: INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inmovilizado
material es el siguiente:

Altas
Saldo Inicial Combinacion Altas Bajas Saldo finaf
negaocios
31/12/2023 30/06/2024
Coste
Construcciones - 24 487 .856 - 24.487.856
Inversicnes en instalaciones y
mobiliario 5.709.651 1.176.884 439.468 (354.700) 6.971.333
Total coste 5.709.651 25.664.740 429.498 {354.700) 31.459.189
Amortizacion Agumulada
Consfrucciones . - (424.149) - {424,149)
indersiongs Bn instalaglongs y (5.588.550) - (638.516) ; (6.227.066)
mobiliario
Total amortizacion acumulada (5.588.550) - (1.062.665) . {6.651.215)
‘Valor Neto Contable 121.104 25.664.740  (623.167)  (354.700) 24.807.974
Saldo Inicial Altas Bajas Traspases  Saldo final
n 3111212022 31112/2023
Coste
Inversiones en instalaciones y mobiliario 5.709.651 - 5.708.651
Total coste 5.709.651 - . - 5.709.651
Amortizacién Acumulada
[nversiones en instalacienes y mohiliario {5.576.323) (12.227) - (5.588.550)
Totat amortizacién acumulada {5.576.323) (12.227) . - (5.588.550)
Valor Neto Contable 133.328 (12.227) - - 121.101

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024, las aitas de inmovilizado material corresponden
a la adquisicion del Hotel Miramar (Barcelona), a través de la compra de las acciones de la sociedad
Hotel Miramar Barcelona, $.A., quedando como sociedad dependiente directa de Atom Hoteles Socimi,
S.A.
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NOTA 5: INMOVILIZADO INTANGIBL.E

El detalle v los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inmovilizado
intangible es el siguiente:

Saldo Inicial Altas Altas Saido final
3111212623 ST 30/06/2024
negocios
Coste
Concesiones - 10.412.144 10.412.144
Aplicaciones informaticas - 13.307 13.307
Total coste - 10.425.451 10.425.451
Amaortizacion Acumulada
Concesiones - - (126.724) (126.724)
Aplicaciones informaticas - - (1.193) (1.193)
Total amortizacic'm acumulada - - (127.917) {127.917)
Valor Neto Contable - 10.425.451 (127.917) 10.297.534

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024, las altas de inmovilizade intangible corresponden
a la adquisicion del Hotel Miramar (Barcelona), a través de la compra de las acciones de |a sociedad
Hotel Miramar Barcelona, S.A., quedando como sociedad dependiente directa de Atom Hoteles Socimi,
S.A.. El activo intangible adquirido en la combinacion de negocios corresponde a la concesion con el
Gobierno local sobre el terreno sobre el gue se ha construido el Hotel Miramar, la misma tiene una
duracion hasta el afio 2052.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

E{ detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de inversiones
inmobiliarias es el siguiente:

Saldo inicial - Saldo final
{Euros) B 01/01/2024 Altas Bajas Traspasos 30/06/2024
Coste
Terrenos y bienes naturales 237.009.869 5.453.700 (6.262.330) (1.690.472) 234.510.767
Construcciones 432.479.971 21.404.820 (6.102.579) 3.799.634 451.581.846
Construcciones en curso 2.081.993 5.109.641 (2.081.993) 5.109.641
Inversiones en Instalacicnes y
mobiliario B 8.505.582 202.015 1.374.398 10.081.995
Total coste 680.077.415 32170176 (14.446.902) 3.483.560 701.284.249
Amortizacién acumulada
Construcciones (52.364.520) {5.255.248) 1.027 547 (3.483.560) {60.075.781)
Inversiones en instalaciones y mobiliario {834.905) (262.707) (1.087.612)
Total amortizacién acumulada (53.199.425) {5.517.955) 1.027.547 {3.483.580) {61.173.383)
Valor neto contable 626.877.990  26.662.221  (13.419.355) - 640.110.856

Saldo inicial L Saldo final

(Exiros] 01/01/2023 AIED Boiss Traspasos  30/06/2023

31



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024

(expresada en euros)

Coste

Terrenos vy bienes naturales 241.846.043 - (4.836.174) 237.009.869
Construcciones 441.384.803 6.038.480 (14.943.312) 432.479.971%
Construcciones en curso 1.462.263 819.730 - 2.081.993
Inversiones en instalacicnes y mobiliario_ . 4.752.244 3.845.146 (91.809) 8.505.581
Total coste 689.445.252 10.503.357 (19.871.295) 680.077.415
Amortizacion acumulada

Construcciones (43.131.854) (10.534.041) 1.301.375 (62.364.520)
Inversiones en instalacicnes y mobiliario (385.721) (449.184) (834.905)
Total amertizacion acumulada (43.517.575) (10.983.225) 1.301.375 {53.199.425)
Deteriore (947.948) 047 048 -
Valor neto contable  644.979.830 (479.868) {17.621.972) 626.877.990

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024, las altas de inversiones inmobiliarias
corresponden fundamentalmente a la adquisicion del Gran Hotel La Florida (Barcelona), por parte de
la sociedad dominante y a construcciones en curso principalmente en los hoteles Sol La Palma, Melia
Sevilla, Calas de Mallorca e llunion Les Corts a causa de diferentes obras de remodelacion.

Las altas de inversiones inmobiliarias, a 31 de diciembre de 2023, cerresponden principalmente a la
sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.A., por 5.656.146 euros segun se detallaenlanota1ya
obras de reforma llevadas a cabo en el Hotel Fergus Club Palmanova Park, Sol La Palma; asi como en
los hoteles Exe Corufia, llunion Les Corts y Melia Valencia.

Las bajas del semestre terminado el 30 de junio de 2024 corresponden fundamentalmente a la venta
del hotel Labranda Costa Mogan, ubicado en Mogan (Gran Canaria), por parte de la sociedad
dominante Atom Hoteles Socimi, S.A. Su venta se ha producido el 15 de mayo de 2024 y como
resultado de la misma se ha devengado una plusvalia de 14,5 millones de euros, que ha sido registrada
en el epigrafe "Deterioro v Resultado Enajenaciones del Inmovilizado” de |la cuenta de pérdidas y
ganancias de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio 2024. El precio de la
compraventa es de 31,7 millones de euros, que se han desembolsado integramente en [a fecha de la
transmision del inmueble.

Las bajas en 2023 coiresponden principalmente a la venta de los hoteles Ibersol Antemare Spa,
ubicado en Sitges (Barcelona), vendido por la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L., el 17 de
marzo de 2023, por un precio de venta de 10 millones de euros, que generd una plusvalia de 333 miles
de euros. Asimismo, se produjo la venta de hotel AC Ciudad de Sevilla, el 17 de diciembre de 2023,
por un importe de 7,5 millones de euros, generando una plusvalia de 1.389 miles de euros.

Adicionalmente, con fecha de 22 de enero de 2024 se elevd a publico el acuerdo que la sociedad
dominante alcanzé con la parte vendedora del Hotel Melid Valencia, en |a que la Sociedad reclamaba
una serie de reparaciones a la parte vendedora, habiéndose retenido 3 millones de euros del importe
de compra del inmueble hasta resolverse la reclamacion. Como producte del acuerdo la Sociedad
dominante renuncia a dicha reclamaciones y la parte vendedora renuncia al cobro de la cantidad
pendiente retenida. Ante esta circunstancia, el Grupo procede a dar de baja el pasivo que mantenia
registrado al cierre de las cuentas del ejercicio 2022, y a mismo tiempo, registro la reduccion del precio
de compra del inmueble por importe de 3 millones de euros.

a) Detalle de compras y adquisiciones del periodo
El desglose y composicion de las adiciones en patrimonio inmobiliario del Grupo durante el semestre

terminado el 30 de junio de 2024, el gjercicio 2023 y el semestre terminado el 30 de junio de 2023, es
el siguiente (en euros):

(Euros) 30/06/2024
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q Precio de Otros - Total altas del
_Socledad adguisicion movimientos ISR periodo
Atem Hoteles SOCIMI S.A. 24 499.999 3.831.141 (14.448.902) 13.884.238
Atcm Benelux, S.A. - 292.922 - 242.922
Atom Hoteles lberia, S.L.U. - 3.546.114 - 3.546.114
Valmy Management, S.L. - - -
Total 5 24.499.999 7.670.177 (14.446.902) ~ 17.723.274
(Euros) 31/12/2023 —

. Precio de Otros = . Total altas del
CETEEH adguisicion movimientos En:iuenacuones gjercicio
Atom Hoteles SOCIMI S A 1.286.283 (3.000.000) {(1.713.717)
Atom Benelux, S.A. - 722.847 - 722.847
Atorn Hoteles Iberia, S.L.U. - 8.157.476 (16.871.295) (8.713.819)
Valmy Management, S.L. - 336.751 - 336.751
Total - 10.503.357 {19.871.295) (9.367.938)

A 30 de junio de 2024, el importe registrado como adquisiciones corresponde a la compra del activo
Gran Hotel La Florida (Barcelona). En la columna ofros movimientas se registran principalmente las
obras de reforma de los hoteles Melid Valencia, Club Europa, Calas de Mallorca, Palmanova Park, Sol
La Palma y AC Baqgueira. Respecto a las enajenaciones, corresponden a la venta del hotel Labranda
Costa Mogan, ubicado en Mogan (Gran Canaria), por parte de la sociedad dominante Atom Hoteles
Socimi, S.A.

A 30 de junio de 2023, “Otros movimientos” corresponden a activaciones de las obras de reforma de
diversos hoteles, asi como las activaciones de inversiones en instalaciones y mobiliario, principalmente
en el Hotel Fergus Club Palmanova Park. Respecto a las enajenaciones, corresponden
fundamentalmente a la venta del Hotel lbersol Antemare Spa, ubicado en Sitges (Barcelonay).

b} Detalle del valor neto contable de los inmuebles del Grupo

El desglose y composicion por conceptos del patrimonio inmobiliario del Grupo a 30 de junio de 2024 y
30 de junio de 2023 es el siguiente (en euros):

{Euros) 30/06/2024 N
o Coste Coste Amortizacién . Valor neto
ST Costeterencs construcciones Instalaciones acumuiada Detetorne contahle
Atorn Hoteles SOGIMI, S.A. 78.624.532 148,608,325 2108113 (14.609.859) - 214732111
Atom Benelux, S.A. 629.922 8.586.155 4.032.755 (2.542.037) - 10.706.785
Atomn Hoeteles [beria, S.L.U. 127.609.970 279.260.884 3.579.463 (40.760.158) 369.680.159
Valmy Management, S.L. 27.646.343 20.236.123 360.664 13.261.339) - 44.881.791
Total 234.510.767 456.691.487 10.081.995 {61.173.393) - 640.110.856
{Euros) 31/12/2023
- Coste Coste Amortizacién v ~ Valor neto
gociedal I I construcciones Instalaciones acumulada D lenoes = _contable
Atorn Hoteles SOCIMI, S.A. 79.433.162 133.790.756 1.873.929 (13.353.081}) - 201.844.765
Atom Benelux, S.A. 629.922 7.635.100 3,357.748 {1.017.878) - 10.604.891
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 129.300.442 270.817.991% 4.5811.496 (35.875.687) - 369.154.242
Valmy Management, S.L. 27.646.343 20.236.124 344.401 (2.952.777) - 45,274,091
Total 237.009.869  432.479.971 10.587.574 [53.199.424) - 626.877.990

e
/

f

c) Pérdidas por deterioro
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El Grupo registré a cierre del ejercicio 2023 un ingreso por reversion de deterioro por 947.948 euros
correspondientes a lfos inmuebles Fergus Club Europa y Calas de Mallorca, pertenecientes a la
sociedad dependiente Atom Hoteles lberia, S.L.

A 30 de junio de 2024 los administradores de la Sociedad dominante han evaluado la situacion y
evolucion de cada inversidn inmobiliaria y han concluido que las valoraciones realizadas a 30 de abril
de 2024, por el experto independiente Savills, reflejan adecuadamente el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias del Grupo, no siendo necesario realizar nuevas estimaciones a 30 de junio de
2024. En este sentido, el Grupo no ha identificado indicios de deterioro en ninguna de las inversiones
inmobiliarias a fecha 30 de junio de 2024.

La metodologia de valoracién adoptada por Savills para la determinacién del valor razonable del
patrimonio inmobiliario de la Sociedad ha sido el método de descuento de flujos esperados de caja en
funcién de la duracion y condiciones de los contratos de arrendamiento, y el método de capitalizacion
de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.) ademas de contrastar la informacion
con evidencia de comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingreses netos probables que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de diche periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al vaior neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversién y las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
que la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con |a valoracion de cada una
de las rentas subsiguientes prabables tras las actualizaciones de las rentas o tras las formalizaciones
de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos
asociados al flujo de tesoreria y la inversién.

Por lo tanto, 1as variables clave del método de capitalizacion son la determinacion de los ingresos netos,
el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza
al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de flujos
de caja de efectivo.

Las rentabilidades estimadas dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacion. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.

El detalle de las valoraciones realizadas para el Grupo es el siguiente:

30/06/2024 (%) 31/12/2023
Grupo Atom Hoeteles SOCIMI 881.205.000 847.596.000
Total 881.205.000 847.596.000

{*) El Grupo no ha considerado necesario actualizar para los estados financieros intermedios a 30 de
junio de 2024 las valoraciones realizadas a 30 de abril de 2024, ya que no se& han experimentado
grandes cambios en el sector, los tipos de interés se mantienen en los mismos porcentajes, no se han
producido cambios relevantes en los contratos de arrendamiento, ni se han realizado desembolsos de
capex significativos. Se incluye en la valoracion el Hotel Miramar Barcelona el cual esta registrado en
la linea de Inmovilizado Inmaterial (concesiones) e Inmovilizado Material {construcciones).

La valoracién de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipétesis de “valor de mercado”. El
valor de tasacion (o "valor de mercado”) se define como la cantidad estimada por la que un activo
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deberia poderse intercambiar a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos
entre si, tras un periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccidn alguna, menos los costes de la transaccion.

Las tasas de descuento utilizadas por Savills a 30 de abril de 2024 se han situado entre el 7% y el 9,5%
en funcién del activo. Asimismo, la Exit Yield utilizadas se han situado entre el 4,75% vy el 8,5%.

El Grupo, conjuntamente con Savills, llevo a cabo un analisis de sensibilidad para las valoraciones, a
30 de abril de 2024. A 30 de abril de 2024, si la tasa de descuento utilizada en el analisis de flujos de
efectivo descontados difiriese en 50 puntos basicos de las estimaciones de la direccion, el valor de
mercado de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad se habria estimado en 34.810.000
euras menos o 32.930.000 euros mas. En el caso de que los ingresos utilizados en el analisis de flujos
de efectivo descontados difiriesen un 5% de las estimaciones de la direccion, el valor de mercado de
las inversiones inmobiliarias se habria estimado en 35.120.000 euros menos o 39.000.000 euros mas.

a) Inversiones inmobiliarias afectas a garantfas

Las inversiones inmobiliarias registradas en este epigrafe garantizan mediante hipotecas los préstamas
descritos en la nota 14 de estos estados financieros infermedios consolidados.

h) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan expuestos los
elementos de las inversiones inmabiliarias. La coberiura de estas pélizas se considera suficiente.

c) Bienes totaimente amortizados

A 30 de junio de 2024, 31 de diciembre de 2023 y 30 de junio de 2023 no existen elementos totalmente
amortizados.

d) Otra informacion

El Grupo cuenta con un hotel en la Isla de La Palma, el hotel Sol La Palma, que se vio afectado por la
erupcion del volcan en el ejercicio 2021. Este activo ha estado recibiendo rentas hasta finales de abril
2024 a través de la poliza de seguro. Actualmente el inmueble ya esta operativo. Se ha obtenido la
valoracién de dicho inmueble sin detectar en ella deterioro del mismo.

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024, 31 de diciembre de 2023 y &l semestre terminado
el 30 de junio de 2023 no se han capitalizado intereses ni diferencias de cambic relacionados con
elementos de inversicnes inmobiliarias.

A 30 de junio de 2024, 31 de diciembre de 2023 y 30 de junio de 2023 no existen inversiones
inmobiliarias sujetas a embargos, litigios u otras restricciones para su uso.

El Grupo tiene la totalidad de las inversiones inmobiliarias, que son establecimienfos hoteleros,
arrendadas a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023.

La actividad a la que se destinan las inversiones inmobiliarias del Grupo es a la actividad hotelera.
NOTA 7. ARRENDAMIENTOS

a) Compromisos por arrendamiento operativo (cuando el Grupo es arrendador)

La totalidad de las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos
operativos. Los ingresos procedentes de dichos arrendamientos han ascendido a 27.712.997 euros en

el semestre terminado el 30 de junio de 2024 (24.361.764 euros a 30 de junio de 2023 y 52.267.550
euros a 31 de diciembre de 2023).
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Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 5 y 28 afios, siende la uUnica cuota
contingente la renta variable estipulada. Los contratos establecen una renta minima garantizada que
dependiendo del hotel se ha fijado entre 372 miles de euros y 4.842 miles de eurgs en caso de que la
renta variable no llegue a cierta cantidad. La renta de los hoteles Sol Costa Aflantis y Sol Falcd es
variable en su totalidad.

Dicha renta variable se establece de forma diferente en cada contrato en:

= Una horguilla que oscila entre el 10% y el 35%, dependiendo del hotel, sobre los ingresos
totales, o

+ Una horguilla que oscila entre el 10% y el 35% dependiendo si los ingresos corresponden sobre
los ingresos por habitacion, por “food and beverage” o por otros departamentos (parking).

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables a
30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es el siguiente, siguiendo €l criterio de la renta minima:

Euros - 30/06/2024  31/12/2023
En un ario 39.866.30C  42.034.307
Entre uno y cincoe anos 144.667.269 147.517.328
Mas de cinco afios 90.775.542 104.439.809
Total = 275.408.111_ 293.991.444

El importe de las rentas contingentes contabilizadas en la cuenta de pérdidas y ganancias del primer
semestre del ejercicio 2024 han ascendido a 6.516 miles de euros (4.600 miles de euros al 30 de junio
de 2023).

Ademas de la dotacidn a la amortizacidn desglosada en la Nota 6, los gastos asociados a las
inversiones inmobiliarias en el semestre terminado el 30 de junio de 2024 corresponden
fundamentalmente a:

s Impuesto sobre Bienes Inmuebles, por 2.220.007 euros (1.738.596 euros a 30 de junio de
2023).

¢ Seguros por importe de 215.408 euros (171.181 euros a 30 de junio de 2023).

NQOTA 8. ACTIVOS FINANCIEROS
a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracidon de "Instrumentos financieros”, sin considerar el efectivo, es el siguiente:

| (Euros) 30/06/2024  31/12/2023 |
Activos financieros a vaior razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 805.517 1.269.421
Activos financieros a coste amertizado - 7.115.952 7.742.148
Activos financieros no corrientes 7.921.469 9.011.570
Actives financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias 920.631 943.087
Actives financieros a coste amortizado - 7.563.265 5.348.092
Activos financieros corrientes 8.883.896 6.281.179

16.805.365 15.302.749
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A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el valor contable de los activos financieros a coste
amortizado no difiere significativarente de su valor razonable.

Activos financieros a valor razonable con cambios en fa cuenta de pérdidas v nianancias

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023
es el siguiente:

[ (Eurss) 30/06/2024 3111212023 |

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias corrientes

Derivados 1.726.148 2.212.508

1.726.148 2.212.508

Los derivados corresponden a permutas de tipos de interés por las que se intercambian tipos variables
referenciados al Euribor por tipos fijos. A continuacion, se muestra una valoracion de la permuta
financiera sobre el tipo de interés en base al método de flujos de efectivo con la curva cupdn 0 a 30 de
junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

30/06/2024 Nu‘fii‘?: ! Fecha inicial Vencimiento Valoracion
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. 25109.050 15/052024  20/12/2026 1.523.019
Atom Benelux, S.A. 4.575.000  28/07/2022 30/07/2029 _ 203.129
_!_‘_n_tg.l = 29,684.050 1.726.148

31/12/2023 No‘::i?onal Fecha inicial Vencimiento Valoracién
Afom Hoteles SQCIMI, §.A. 34.687.640 201212018 1811212026 2.085.405
Alom Benelux, $.A. 5718750  28/07/2022  30/07/2029 147.103
Totzl 40.406.390 2.212.508

Como resultado de la valoracion de los derivados a 30 de junio de 2024, se ha puesto de manifiesto
una disminucién del valor respecto de 31 de diciembre de 2023, por la venta del activo Costa Mogan,
sin embargo el valor de derivado del resto activos ha registrado una apreciacion que se ha registrado
en el epigrafe “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias resumida consolidada a 30 de junio de 2024, por un importe de 4.711.853 miles de eurocs.

Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023
es el siguiente:

| (Euros) 30/06/2024 31122023 |

Activos financieros a coste amortizado no corrientes

Depdsitos y fianzas 4.637.417 4.546.901
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.478.535 3.195.248
 7.115.952 7.742.149

Activos financieros a coste amertizado corrientes
Depdsitos y fianzas 1.504.838 761.527
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.458.427 4.586.565
7.963.265 15.348.092

15.079.217 13.090.241
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El importe registrado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacion de servicios a largo plazo se
corresponde can ingresos por arrendamiento devengados desde la fecha de inicio de determinados
contratos de arrendamiento durante pericdos de carencia y escalado de renfas, cuya facturacion se va
produciendo desde el inicio de la fecha de facturacion hasta la finalizacidn del arrendamiento.

El importe registrado en el epigrafe de clientes por ventas y prestacion de servicios a corto plazo se
corresponde al importe de rentas hoteleras variables del 2° trimestre de 2024, que estan pendientes de
emitir a los operadores correspondientes a fecha de cierre del semestre. lgualmente se recogen saldos
de explotacion hotelera pendientes de liquidacién con operadores turisticos externos.

Ei epigrafe de Depésitos y fianzas a corto plazo incluye un deposito por imparte de 667.000 euros que
fue contratado el 29 de febrero de 2024 y con vencimiento el 29 de febrero de 2025, El mismo tiene un
interés nominal anual del 0,01%.

b) Desglose por vencimientos de los activos financieros a coste amortizado

Los importes de los activos financieros a coste amortizade clasificados por afio de vencimiento son los
siguientes:

01/07/2024 01/07/2025 01/07/2026 01/07/2027 Afios

30/06/2024 a a a a ! Total
30/06/2025 30/06/2026  30/06/2027 30/06/2028  Posteriores

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar  §.458.427 502.980 399.435 295.891 1.587.953 G.244 686

Depaositos y fianzas 1.504.838 - - 4.329.693 5.834.531

Total activos financieros a coste amortizado 7.963.265 502.980 399.435 295.8HM1 5.917.646 15.079.217

Dentro de "Depdsitos y fianzas”, el Grupo incluye fundamentalmente los depdsitos y fianzas recibidas
de los arrendatarios que han sido depositadas en los organismos oficiales correspondientes.

c) Desglose de saldos por moneda

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estén denominados en euros.

d) Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros

A 30 de junio de 2024, 31 de diciembre de 2023 y 30 de junio de 2023 no existe importe alguno
registrado en concepto de provision por deterioro de valor de activos financieros, ni se ha registrado en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada ningln importe en concepto de perdidas o ingresos por
deterioro de valor o reversion de deterioro de valor de operaciones camerciales.

NOTA 9. EXISTENCIAS

La totalidad del importe registrado en este epigrafe corresponde a anticipos a proveedores en {odas las
sociedades del Grupo a excepcion de Hotel Miramar Barcelona, S.A. que registra existencias de
materias primas, productos terminados u otros aprovisionamientos por importe de 386.726 euros.

A 30 de junio de 2024 y 30 de junic de 2023 ninguna de las sociedades del Grupo tiene compromisos
de compra © venta de existencias.

NOTA 10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes I" \;" _
a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se desglosa del siguiente modo: ||
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[Eurms) 30/06/2024 311212023
Efectivo 5.980.446 27.737.466
Ctros activos liquidos equivalentes 21.000.000 -
Total efectivo y otros activos liguidos equivalentes 26.980.446 27.73T.468

Este epigrafe incluye efectivo en caja, cuentas corrientes y depositos bancarios a la vista.

A 30 de junio de 2024, el Grupo tiene restricciones de disposicién de tesoreria por importe de 1.480.877
euros (4.612.826 euros a 31 de diciembre de 2023), en virtud de determinados contratos de financiacién
(Nota 14). Este importe sera de libre disposicion una vez satisfecho el servicio a la deuda.

Con fecha 27 de mayo de 2024, la sociedad dominante Atom Hoteles Socimi, S.A. constituyd un
deposito a plazo fijo por imparte de 21.000.000 euros al 3,8% de interés nominal anual y con
vencimiento el 1 de julio de 2024,

NOTA 11. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS

a) Capital y prima de emision

El capital social de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 esta
compuesto por 32.288.750 acciones totalmente desembolsadas de 1 euro de valor nominal cada una.

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2024, cuenta con 847 accionistas (834 accionistas a 31 de
diciembre de 2023), que poseen el 99,99% de las acciones de [a Sociedad {89,96% a 31 de diciembre
de 2023}, ninguno de ellos tiene control. EI 0,006% de las acciones restantes (0,04% a 31 de diciembre
de 2023), [as tiene la Sociedad en autocartera (Nota 9.c).

El detalle de los principales accionistas al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

[Euras) 30/06/2024 31/12/2022
Bankinter Investment, S.A.U. 5,35% 5,35%
Terrenos v Edificaciones Dosrius, S.L.U. 5,14% 5,07%
Aligrupe Business Opportunities, S.L. 5,07% 5,07%
Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. 5,01% 5,01%
- 20,57% 20,50%

b} Reservas

El desglose de las reservas del Grupo a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Euros I06IE024 31/12/2023
Otras reservas y resultados de ejercicios antericres {38.336.918) {38.335.918)
Reserva legal 5.229.307 3.340.388
Reservas en socledades consolidadas por integracion global 36.246.367 48.352.598
Total Reservas 3.138.756 11.356.068

Reserva legal

La reserva legal ha de dotarse de conformidad con el articulo 274 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba la Ley de Sociedades de Capital, y que establece que debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social,

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.
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Con fecha 19 de abril de 2023, fecha correspondiente a [a Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad Dominante, ha dotado la reserva legal por un importe de 1.377.251 euros.

Con fecha 27 de junio de 2024, fecha correspondiente a la Junta General de Accionistas de ATOM, la
Sociedad Dominante, ha dotado la reserva legal por un importe de 1.888.919 euros.

Acciones y participaciones en patrimonio propias

La Sociedad Dominante, con fecha 30 de septiembre de 2020 adquirio 15.000 acciones propias a
Bankinter, S.A. para dar cumplimiento con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacidn
BME Growth de BME MTF Equity aplicable a partir del 1 de octubre de 2020. Esta adquisicion se realizé
a un precio de 8,90 euros por accion.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios 2024 y 2023 han sido
los siguientes:

Nimero acciones

Saldo Cuenta de

Valores
Saldo al 31/12/2022 12.753 114.871
Moviments (907) (17.790)
Saldo al 31/12/2023 g 11.846 97.081
Movimiento - (9.835) (116.839)
Saldo al 30106/2024 = = 2.011 {19.758)

Pago de dividendos

La Junta Generai de Accionistas de la Sociedad Dominante, celebrada 27 de junio de 2024 acordé un
reparto de dividendos con cargo a:

i) los beneficios del ejercicio 2023, una vez aplicados los resultados de la Sociedad
Dominante, de conformidad con el parrafo anterior, en la cantidad de 17.000.271 euros.
NOTA 12. RESULTADO DEL PERIODO
a) Propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad Dominante
La propuesta de distribucién del resultado de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2023,
formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante y aprobado por la Junta General de

Accionistas el 27 de junio de 2024, asi como la distribucion del resultado del gjercicio 2022 aprobado
por la Junta General de Accionistas el 19 de abril de 2023, fue la siguiente:

(Euros} 31/M12/2023 31/112/2022

Base de reparto
Saldo de |a cuenta de pérdidas y ganancias (Beneficios) 18.886.190 13.772.508
18.88%.190 13.772.508

Apiicacion
Dividendos 17.000.271 12.395.257
Reserva Legal 1.888.919 1.377.251

18.889.190 13.772.508
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Una vez constatado que se han cubierto Jas atenciones previstas por la Ley, recogidas en el articulo
273 de la Ley de Sociedades de Capital, o los estatutos; v que, por lo tanto, el valor dei patrimonio neto
contable no es 0, a consecuencia del reparto, no resulta inferior al capital social, la Junta de Accionistas
ha aprobado un reparto de dividendos con cargo a:

ii) los beneficios del ejercicio 2023, una vez aplicados los resultados de la Sociedad
Dominante, de conformidad con el parrafo anterior, en la cantidad de 17.000.271 euros.

b) Limitaciones a la distribucion de dividendos

Las reservas designadas en la Nota 11 coma de libre distribucion, asi como los resultados del ejercicio,
estan sujetas a las limitaciones para su distribucién que se exponen a continuacion:

s Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley, podran repartirse dividendos con cargo
al beneficio del ejercicio a reservas de libre disposicion, si el valor de patrimonio neto contable
no es o, a consecuencia del reparto, no resuita ser inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto ne podran ser objeto de distribucion,
directa ni indirecta.

»  Siexistieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto
fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de estas
pérdidas.

NOTA 13. SOCIOS EXTERNOS

El movimiento por sociedades consolidadas, del saldo de los capitulos "Socios Externos™ del balance
consolidado a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023 y "Resultado atribuido a socios externos”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas del semestre terminado el 30 de junio de 2024 y el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Valmy Management,

Euros S.L Total

Saldo inicial a 1 de enero de 2023 4.216.140 4.216.140
Participacion en el resultado del periodo 368.569 368.569
Distribucién de dividendos (371.552) (371.552)
Saldo a 31 de diciembre de 2023 4.213.157 4.213.457
Participacidn en el resultado del periodo 160.036 190.036
Distribucién de dividendos (368.572) (368.572)
Saldo a 30 de junio de 2024 4.034.621 4.034.621

El detalle de aguellas entidades vinculadas al Grupo que, sin pertenecer a este, directamente o
mediante entidades dependientes, poseen una participacion en el patrimonio neto de alguna entidad
del Grupo a 30 de junio de 2024, al igual que a 31 de diciembre de 2023, es el siguiente:

Acgionista Sociedad Participada % de participacion

Explotaciones Hoteleras Madsan, S.L. Valmy Management, S.L. 40,00%
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NOTA 14. PASIVOS FINANCIEROS
a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

(Euros) 30/06/2024 31112/2023

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de

pérdida y ganancias 3.470.427 7.919.439

Pasivos financieros a coste amortizado 323.648.004 326.064.207

Pasivos financieros no corrientes 327.118.431 333.983.646

Pasivos financieros a valer razonable con cambios an la cuenta de

pérdida y ganancias 434.486 434.486

Pasivos financieros a coste amortizado 51.189.579 14.333.029

Pasivos financieros corrientes 51.624.065 14.767.515
= 378.742.496 348.751.161

A 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el valor contable de los pasivos financieros a coste
amoitizado no difiere significativamente de su valor razonable.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y nanancias

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2023 y 31 de diciembre de 2023
es el siguiente:

{Euros) 30/06/2024  31/12/2023

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdida y ganancias
Derivadas 3.904.913 8.353.925

Total 3.804.913 8.353.925

A continuacion, se muestra un detalle de [a permuta financiera sobre el tipo de interés del Grupo en
base al método de flujos de efectivo con la curva cupon 0 a 30 de junio de 2024, cuya valoracion es
un pasivo financiero:

Sociedad Nominal vivo Fecha iniciai Vencimiento Valoracion
Atom Hoteles iberia, S.L.U. 168.885.000 04/07/2023 28/06/2030C 3.804.913
Total 168.895.000 3.904.912

El valor de la permuta financiera sobre el tipo de interés del Grupo en base al método de flujos de
efectivo con la curva cupon 0 a 31 de diciembre de 2023 es |a siguiente:

Sociedad Nominal vivo Fecha inicial Vencimiento Valoracion
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 168.885.000 04/07/2023 28/06/2030 8.353.925
Tofal 168.895.000 8.353.925
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Pasivos financieros a coste amortizado

El detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023

es el siguiente:

iEu ros|

Pasivos financieros a coste amortizado no corrientes
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros no corrientes

Total no corrientes

Pasivos financieros a coste amortizado corrientes
Deudas con enfidades de crédito
Otros pasivos financieros corrientes

Proveedores
Acreedores varios

Personal (remuneraciones pendientes de pago)

Anticipos de clientes
Total corrientes

Total pasivos financieros a coste amortizado

T 30/06/2024 3111212023
317.632.828 320.132.364
6.015.176 5.931.843
323.648.004 326.064.207
20.250.475 12.625.034
18.011.315 636.137
637.164 139.095
1.904.288 932.763

77.338

1.308.999 :
51.189.579 14.333.029
374.837.583 340.397.236

La mayoria del saldo pendiente de proveedores y acreedores a 30 de junio de 2024 corresponde a la
actividad de explotacion hotelera del Hotel Miramar Barcelona por 1.432 miles de euros.

El saldo total pendiente de liquidar al personal (por devengo de pagas extraordinarias) corresponde a la
plantilla que explota el Hotel Miramar Barcelona, al igual que los anticipos de clientes que en su totalidad
corresponden a reservas de espacios para eventos futuros en el Hotel Miramar Barcelona.

QOftros pasivos financieros no corrientes

Dentro del epigrafe de otros pasivos financieros a largo plazo el Grupo registra las fianzas recibidas
por parte de sus arrendatarios y deudas a largo plaze con proveedores de inmovilizado.

Ofros pasivos finahcieros corrientes

Dentro del epigrafe otros pasivos financieros corrientes se encuentra €l dividendo a distribuir a los
accionistas de la sociedad, por importe de 17 millones de euros, aprobado en Junta el 27 de junio de
2024, como asi también deudas a corto plaze con proveedores de inmovilizado.

Deudas con enfidades de crédifo

Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos recibidos por varias sociedades del

Grupo, cuyo desglose a 30 de junio de 2024, es el siguiente:

Sociodad B

Entidad Ere;tataria

Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Afom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Alom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
Valmy Management, S.L.

Atom Hoteles Iberia, 5.L.U.

Banco Pichincha

Banco Santander
Unicaja

Caixabank

Abanca

Kutxabank

Banco Sabadell
Sindicade (Agente BBVA)

Total

CorrieE = No corrieﬁte

467618 7.783.058 8.250.576
1.482.510 21.497.226 22.979.736 &
6.434.444 . 6.434.444
1.121.906 24.473.858 25505765 | 4
404.339 6.584.661 s.980.000 ¥ /
578.571 10.266.497 10.845.068
1.563.008 22.226.532 23.789.540

- 192.464.835 192.464.835



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024

(expresada en euros)

Atom Benelux, S.A. Caixabank i) 305.000 5.174.213 5.479.213
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank ] 753.634 13.281.305 14.034.93%
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank k) 64.286 1.312.356 1.376.642
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Kutxabank )} 916.554 12.566.286 13.484.840
Atom Hoteles SOCIMI, S.A. Bankinter m) 15.158.608 - 15.158.605
Total 29.250.475  317.632.828 346.883.303

a) Préstamo hipotecario concedido a fa Sociedad Dominante el 29 de abril de 2019 por el Banco
Pichincha con el fin de cancelar el préstamo hipotecario al que la Sociedad se habia subrogado
con la compra del Hotel Alegria Costa Ballena por parte de Bankia, asi como para financiar la
obra del Parque Acuético del Hotel Alegria Costa Ballena. E! importe del préstamo es de
10.140.579 euras, con Una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés de Euribor + 2,40%.

El 30% del capital dispuesto, y los intereses pactados sobre la totalidad del capital dispuesto, se
devolveran y pagaran, respectivamente, mediante 83 cuotas mensuales. El 70% restante de!
capital dispuesto se amortizara en una Ultima cuota. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Alegria Costa Ballena.

b) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 22 de mayo de 2019 por el Banco
Santander con el fin de financiar la adquisicion del Hotel Melia Valencia. El importe del préstamo
es de 28.800.000 euros, con una duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 2,17%.
l.a financiacién tiene una amortizacion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca
sobre el inmuehle en el que se encuentra el Hotel Melia Valencia.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad Dominante al cumplimiento de los siguientes
covenants financieros (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ninglin momento del
65% vy (i) RCSD que tiene que ser mayor o igual al 1,10. Los administradores de la Sociedad
Dominante estiman que ambos covenants se cumplen al 30 de junio de 2024 y se seguiran
cumpliendo en los préximos 12 meses.

¢) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 16 de diciembre de 2019 por la
entidad Unicaja, S.A. (antes Liberbank, S.A.) con el fin de financiar la adquisicion del Hotel Exe
Corufia. El importe del préstamo es de 7.900.000 euros, con una duracion de 15 afios y devenga
un tipo de interés fijo del 1,70%. La financiacién tiene una amortizacion trimestral. El préstamo
esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel Exe Corufia.

d) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 20 de diciembre de 2019 por la
entidad Caixabank, S.A. con el fin de financiar [a adquisicién de los Hoteles Isla Benita y Riviera
Marina. El importe del prestamo es de 40.468.913 euros, con una duracion de 7 afios y devenga
un tipo de interés variable del 1,53%. La financiacién tiene una amortizacion trimestral. El
préstamo actualmente estd garantizado por hipoteca sobre el inmueble Hotel Costa Adeje (Isla
Bonita), ya que el principal del Hotel Costa Mogan (Riviera Marina) ha sido cancelado en su
totalidad tras la venta del mismo.

El contrato de préstamo obliga a la Sociedad Dominante al cumplimiento de los siguientes
covenants financieros (i) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningin momento del
50% y (ii} RCSD que tiene que ser mayor o igual al 1,10. Los administradores de la Sociedad
Dominante estiman que al 30 de junio de 2024 se cumplen los ratios anteriormente mencionados
v se seguiran cumpliendo en los proximos 12 meses.

g} Préstamo hipotecario concedide a la Sociedad Dominante el 24 de febrero de 2020 por la
entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Hotel NH Las Tablas. El importe
del préstamo es de 13.500.000 euros, con una duracion de 15 afios y devenga un tipo de interes
fijo del 1,78%. La financiacion tiene una amortizacién mensual. El préstamo esta garantizado por
hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel NH Las Tablas.

a4



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
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f) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dominante el 20 de febrero de 2020 por la
entidad Abanca, S.A. (antes Novo Banco, S.A. Sucursal en Espafia) con el fin de financiar la
adquisicion del Hotel Senator Cadiz. El importe del préstamo es de 8.669.418 euros, con una
duracion de 7 afios y devenga un tipo de interés fijo del 1,70%. La financiacidn tiene una
amortizacion trimestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que
se encuentra el Hotel Senator Cadiz.

g) La Sociedad Dependiente, Valmy Management, S.L. el 19 de noviembre de 2019 novo el
préstamo hipotecario anteriormente concedido por Banco Sabadell (de fecha 7 de julio de 2017),
el importe del préstamo novado asciende a 28.900.000 euros con una duracion de 15 afios y un
tipo de interés fijo del 1,85%. En mayo de 2021 la sociedad llevd a cabo una novacion del
contrato, en la que se producia una modificacion del cuadro de amortizacion del mismo, y se
consideraba un periodo de carencia de 9 meses. Este contrato establece una nueva fecha de
vencimiento el 31 de diciembre de 2034, y mantenia el mismo tipo de interés del contrato anterior.
Esta novacion no supone una modificacion sustancial del mismo, en base a lo establecido en la
normativa local, por 1o que no se ha dado de baja el pasivo anterior. La financiacion tiene una
amortizacién mensual. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se
encuentra el Hotel Santo Dominge.

h) Préstamo hipotecario de 211.500.000 euros concedida per un grupo sindicado de entidades
el 4 de julio de 2023 a la Sociedad Dependiente Atom Hoteles iberia, S.L.U. con el objetivo de:

¢ Refinanciar la deuda que mantenia la sociedad con Deustche Bank por 195.694.111
euros.

« Financiar la mejora, adecuacién (obras de Capex soft cost) de los hoteles Sol Atlantis,
Palmanova Park, Melia Sevilla y La Palma.

La financiacion tiene un tipo de interés de Euribor méas un diferencial del 2%, con amortizacion
escalada del 15% y una amortizacion final de 85% a 7 afios.

Las entidades participantes en la financiacion sindicada son las siguientes:

Total (€)

BBVA 51.571.304,81 3.328.605,19 55.000.000,00
Santander 49792434.99 3.207 565,01 £3,000.000,00
Abanca 38.048.935,17 2.451.063,83 40.500.000,00
Santa Lucia 9.394.799,05 605.200,95 10.000.000,00
Sabadel 9.304.799,05 505.200,95 10.000.000,00
Unicaja 9.304.799,05 £05.200,95 10.000.000,00
BCC 9.304.799,05 805.200,95 10.000.000.00
Pichincha 10.334.278,9 665.721,04 11.000.000,00
MoraBang 6.576.359,34 423 640,66 7.000.000,00

Gooperativo 4,597.39953 302.600,47 5.000.000,00

Total 198.700.000,00 12.800.000,00 214.500.000,00€
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L a financiacidn cuenta con las siguientes garantias reales (i) hipoteca de los inmuebles propiedad
de la Sociedad Dependiente Atom Hoteles [beria, S.L.U. (ii) prenda de las participaciones
sociales de la dependiente Atom lberia, S.L.U. (iii) prenda de los derechos de crédito derivados
de cuentas bancarias de la dependiente Atom [beria, S.L.U. {iv) prenda de derechos de crédito
de contratos suscritos por la dependiente Atom lberia, S.L.U. y (v} prenda de derechos de crédito
derivados de préstamos intragrupo y polizas de seguros suscritas por la Sociedad Dominante.

El contrato de préstamo obliga a la dependiente Atom |beria, S.L.U. al cumplimiento de los
siguientes covenants financieros (i) un ratio Debt Yield que no podra ser inferior al 9%, definido
su calculo como la divisién de los ingresos operativos netos entre el importe dispuesto en la fecha
del célculo (menos el saldo existente en la cuenta de amortizacion anticipada en la fecha del
célculo), (ii) un ratio Loan to Value que no podra exceder en ningin momento del 60%,
calculandose como el importe dispuesto en la fecha de entre la suma de los valores reflejados
en los Ultimos informes de tasacion en vigor remitidos conforme a lo previsto en la clausula
13.2.1. del contrato de financiacion, (i) un ICR (ratic EBITDA / Gastos Financieros Netos) igual
o superior a 2,0x, y (iv} Un Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda igual o superior a 1,10.
Los administradores de la Sociedad Dominante estiman que 30 de junic de 2024 se curmplen los
ratios anteriormente mencionados y se seguiran cumpliendo en los proximos 12 meses.

i} Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiente Atom Benelux S.A. el 28 de julio
de 2022 por la Caixabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicién del Hotel Trademark Avenue
Louise Bruselas. El importe del préstamo es de 6.100.000 euros, con una duracién de 7 afios y
devenga un tipo de interes variable del 2,00%. La financiacion tiene una amortizacian trimestral.
El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Trademark Avenue Louise Bruselas. El contrato de préstamo obliga a ta Sociedad dependiente,
Atom Benelux, S.A., al cumplimiento del covenant financiero, ratio Loan to Value, que no podra
exceder en ninglin momento del 50%. A 30 de junio de 2024 la sociedad cumple con &l mismao,
y estima que se seguira cumpliendo en los proximos 12 meses.

j) Préstamo hipotecario concedido a la Sociedad Dependiente Atom Barcelona Les Corts, S.L. el
29 de marzo de 2022 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del
Hotel llunion Les Corts. El importe del préstamo es de 15.300.000 eurcs, can una duracion de
15 afios y devenga un tipo de interés fijo del 2,10%. La financiacidn tiene una amortizacion
semestral. El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble Hotel lunion Les Corts.
Al momento de producirse la fusion de Atom Barcelona Les Corts en la sociedad Dominante, la
sociedad titular del préstame hipotecario pasa a ser Atom Hoteles Socimi, S.A.

k) Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Barcelona Les Corts, S.L. el 21 abril de
2023 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar inversidn de capex en el hotel Hotel
Barcelona Les Corts. El importe concedido es de 1.500.000 euros, con una duracion de 14 afios
y devenga un tipo de interés de EURIBOR + 1,85%.

El préstamo esta garantizado por hipoteca sobre el inmueble en el que se encuentra el Hotel
Barcelona Les Corts. Al momente de producirse la fusién de Atom Barcelona Les Corts en ia
sociedad Dominante, la sociedad fitular del préstamo hipotecario pasa a ser Atom Hoteles
Socimi, S.A.

I) Préstamo hipotecario concedido a la sociedad Atom Hoteles Socimi, S.A., el 15 de Enero de
2024 por la entidad Kutxabank, S.A. con el fin de financiar la adquisicion del Gran Hotel La
Florida. El importe es de 13.200.000 euros, con una duracidn de 15 afios y devenga un tipo de
interés de Euribor + 1,87%. La financiacién tiene amortizacién semestral. El préstamo esta
garantizade por hipoteca sobre el inmueble Gran Hotel La Florida.

m) Péliza de crédito concedida a la Sociedad Dominante el 15 de enero de 2024 por la entidad
Bankinter, 3.A. El importe de la pbliza es de 15.000.000€, con una duracién de seis meses desde
la fecha firma. A fecha actual la poliza ha sido reintegrada y saldada en su totalidad.

Los gastos financieros devengados por las deudas con entidades de crédito durante el semestre
terminado el 30 de junio de 2024 y el semestre terminado el 30 de junic de 2023 han sido los siguientes:
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Euros Entidad prestataria Nota 30/0672024 30/06/2023
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Banco Pichincha 241.089 210.865
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Banco Saniander 405.807 339.846
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Unicaja 175.741 69.962
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Caixabank 2.806.653 441.585
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Abanca 79.147 82.014
Atom Hotelas SOCIMI, S.A.  Kuixabank 114,675 116.267
Valmy Management, S.L. Banco Sahadelt 223.671 238.410
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.  Sindicado (Agente BBVA) 6.439.022 5771.477
Atom Benelux, S.A. Caixabank 255.078 30.367
Atom Hotelas SOCIMI, S.A.  Kuixabank 243.811 158.160
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Kuixabank 59.516
Atom Hoteles SOCIMI, S.A.  Kutxabank 350.840
Atom Hoteles SOCIMI, §.A.  Bankinter - 379.109
Total == 14 11.774.159 7.458.953

b} Desglose por vencimientos

Los importes de los pasivos financieros clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

30/06/2024 1/07/2024a  1/07/2025a 1/07/2026 a 170712027 a _1-!07!2028 a Anos Total
30/06/2025 30/06/2026 30/06/2027 30/06/2028 30/06/2029 posteriores
Deudas con entidades de crédito 29.250.475 36.288.305 33.294.020 10.749.106 13.158.809 224.142.588 346.883.303
Derivados 434488 - - - 3.470.427 3.904.913
Acreedares comerciales y Olros 54 gag 104 - - - - 6015176  27.954.280
pasivos financieros
Total pasivos financieros ~ 51.624.065 36.288.305 33.294.020 10.749.106 13.158.809 233.628.191 378.742.496

El importe recogido en la linea “Préstamos” se muestra a valor nominal.

c) Desglose de saldos por moneda

Tedos los pasivos financieros del Grupo estan denominados en euros a 30 de junio de 2024 y 31 de
diciembre de 2023.

NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
a) Saldos deudores y acreedores con las Administraciones Pdblicas

El detalle por sociedad de los importes registrados como saldos con Administraciones Plblicas es el

siguiente:

{Euros) 30/06/2024 31112/2023

Créditos con las Administraciones Publicas

Atom Hoteles SCCIMI, S.A. 814,646 281.598 ’
Atom Benelux, S.A. 61.026 77.567 .

Valmy Management, S.L. 222,519 164.776 [
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 195.435 470.066 o,
New Sanom Iberia, S.L. 5.329 3.562 vz
Total i 1.298.965 997.559

47



ATOM HOTELES SOCIM|, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024
{expresada en euros)

Deudas con las Administraciones Publicas

Atom Hoteles SOCIMI, S.A. (5.405) (11.080)
Atom Benelux, S.A. (34.844) (65.542)
Valmy Management, S.L. (149.144) (432.240)
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. (154.859)
New Sanom lberia, S.L. (6.788)
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (987.931)

Total — ~ (1.177.324) 1670.509)

El detalle por conceptos de los importes registrados como saldos con Administraciones Plblicas es el
siguiente:

{Euros) 30/06/204 31M2/2023
Activo por impuesto corriente 268.496 268.496
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 1.298.955 997.559
Hacienda Publica deudora por IVA 467.241 177.742
Hacienda Publica deudora por ofros conceptos 831.714 819.817

= 1.567.451 1.266.065

Pasivo por impuesto diferide -

{4.231.597)
Pasivo por impuesto corriente (658.865) (500.505)
Otras deudas con las Administraciones Publicas {1.177.324) (670.509)
Organismoes de la Seguridad Social acreedores (1.822) (1.788)
Hacienda Publica acreedora por retencicnes practicadas (44.757) (9.327)
Hacienda Publica acreedora por IVA (313.992) {578.116)
Otros Crganismos Publicos {816.753) {81.278)
il {6.067.787) (1.171.014)

El pasivo por impuesto diferido ha aflorado en la combinacién de negocios comentada en la nota 1 tras
la adquisicion del Hotel Miramar. Dicho diferido esta asociado a la plusvalia aflorada sobre la concesién
y las construccicnes.

b) Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad es una SOCIMI| (Sociedad Cotizada Anonima de Inversion en el Mercado Inmobiliario), lo
que implica que puede acogerse a un régimen fiscal beneficioso que permite tributar al tipo del 0% en
el Impuesto sobre Sociedades en la medida en que su cumplan los requisitos previstos en la Ley
11/2009, de 26 de octubre por el gue se regula el régimen fiscal aplicable alas SOCIMI. Tales requisitos
figuran descritos de forma general en la Nota 1 de la presente Memoria.

Bajo el escenario de aplicacion del referido régimen fiscal de SOCIMI, al no resultar cuota a pagar por
el Impuesto sobre Sociedades, tampoco se les permite compensar bases imponibles negativas o aplicar
deducciones para evitar la doble imposicién o cualquier otro tips de deduccién.

No obstante, lo anterior, si la SOCIMI obtuviera ingresos que procedan de actividades no “cualificadas”
(actividades accesorias a las previstas en el régimen de SOCIMI), tales rentas quedarian sujetas a
gravamen al tipo general del Impuesto sobre Sociedades del 25%.

En todo caso, 1a SOCIMI se somete a un tipo de gravamen especial del 19% saobre los dividendos que
se satisfagan a los socios cuando su participacion en el capital social sea igual o superior al 5% y dichos
dividendos estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios.
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Adicionalmente, para los ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9 de
julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal ha introducido un gravamen especial, del
15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sea objeto de distribucion, en
la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del IS ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion.

Hasta este momento la SOCIMI ha cumplido con todos los requerimientos del Régimen SQCIMI y
considera que los seguird cumpliendo.

El Régimen de SOCIMI es optativo. La opcién debera adoptarse por la Junta General de accionistas y
debera comunicarse a la Delegacién de la Agencia Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes de
fos tres Gitimos meses previos a la conclusion del periodo impositive. Si se cumple este plazo, el
régimen fiscal se aplicara en el periodo impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacion
y en los sucesivos gue concluyan antes de que se comunique la renuncia al régimen.

A este respecto, indicar que con fecha 7 de junio de 2018 se comunico a la Agencia Tributaria la opcion
por parte de la Sociedad de aplicar el régimen fiscal especial de SOCIMI previsto la Ley 11/2009, de
26 de octubre

E! régimen fiscal de las SOCIMI es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos
en el Titulo VIl de fa Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, excepto:

+  Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.
o Transparencia fiscal internacional.
s Arrendamiento financiero.

Debido a la aplicacién de este régimen, el importe del Impuesto de Sociedades de la Sociedad
Dominante es cero.

Respecto a las sociedades dependientes, Atom Hoteles Iberia, S.L.U., a 30 de junio de 2024, se
consideran como una SUBSOCIMI cuya sociedad cabecera es la Sociedad Dominante, lo que significa
que el tipo impositivo aplicable a los efectos del célculo del Impuesto sobre Sociedades, es del 0%. No
obstante, Atom Hoteles [beria, 8.L.U. registro un gasto por impuesto de sociedades como consecuencia
de la plusvalia generada por la venta de los inmuebles de Ibersol Antemare Spa y AC Ciudad Sevilla
antes de acogerse al Régimen SOCIMI surgida durante el ejercicio 2023. El calcuio asciende a 182.014
euros para el periodo comprendido entre la fecha de adquisicién de los activos por las sociedades que
los poseian, antes de ser absorbidas por Atom Hoteles lberia, S.L., y ta fecha en que fueron adquiridos
por Atom Hateles Iberia, S.L.

Respecto a la sociedad dependiente Valmy Management, S.L. y Hotel Miramar Barcelona, S.A., de
acuerdo con el articulo 10 de la LIS, la base imponible estara constituida por el imporie de la renta
obtenida en el periodo impositivo.

Asi pues, el detalle por sociedad de los importes registrades como gasto por Impuesto sobre Beneficios
es el siguiente:

(Euros) 4 B 30/06/2024  30/06/2023

Valmy Management, S.L. 158.361 188.414 o~
New Sanom lberia, S.L. . - {" ;‘r
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 314.366 '
Hotel Miramar Barcelona, S.A. (49.003) i
Total = = 109.268 502.780
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El gasto local por el Impuesto sobre Sociedades de las diferentes sociedades del grupo se compone
de:

(Euros) 30/06/2024 31M 272023 30/06/2023
Impuesto cormriente 158.361 500.505 502.780
Impuesto diferido (49.093) - -
Total 109.268 500.505 502.780

El Grupo no consolida fiscalmente, las consideraciones expuestas a continuacidén se han tenido en
cuenta en la estimacion de impuesto sobre sociedades de cada una de las filiales que forman el Grupo.
La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del impuesto

sobre beneficios consolidado es la siguiente:

~ 30/06/2024 -
{Euros) Aumento Disminucion Total
Saldo de ingresos vy gastos del ejercicio 31.079.067
Impuesto sobre Sociedades 109.268
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 31.188.365
Diferencias permanentes
- con arigen en el ejercicio - - -
Diferencias temporarias de las sociedades individuales
- con origen en el gjercicio - (1.774.078) (1.774.078)
- con origen en ejercicios anteriores - - -
Base imponible previa . - - 29.414.287
30/06/2023
{Euros) Aumento Disminucion Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 4.936.088
Impuesto sobre Sociedades 502.780
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 5.438.868
Diferencias permanentes
- con origen en el efercicio - - -
Diferencias temporarias de las sociedades individuales
- cen origen en el efercicio 341.648 - 341.848
- con origen en gjercicios anteriores - - -
Base imponible previa 341.648 - 5.780.516
La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:
Euros 30/06/2024 30/06/2023
Cuota fiscal {25%) Valmy Management, S.L. 158.361 188.414
Cuota fiscal (25%) Atom Hoteles Iberia, S.L. 314.366
Gasto por impuesto sobre Sociedades 158.361 502.780

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

50



ATOM HOTELES SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024
{expresada en euros)

Segun establece la legislacién vigente, los impuesios no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afics. A 30 de junio de 2024, las
saciedades del Grupo tienen abiertos a inspeccién los cuatro Gltimos ejercicios para todos los impuestos
que le son aplicables. Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de
la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion.

En opinién de los Administradores de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no
existen contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en case de inspeaccion,

de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por
las sociedades del Grupo.

NOTA 16. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de [a cifra de negocios

El importe neto de |a cifra de negocios consolidada es la siguiente desglosado por sociedad es el
siguiente:

{Euros) 30/06/2024 _ 30/06/2023
Alomn Hoteles SOCIMI, 8.A. ©.835.528 8.569.612
Alom Benelux, 5.A. 351.000 402.504
Valmy Management, S.L. 1.609.496 1.621.534
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 15.916.973 13.878.114
Hotel Miramar Barcelena, S.A. 3.618.854 -
Towl—:— 31.631.851 24.381.764

Los ingresos provienen de:

{Euros) 30/06/2024 30/06/2023
\entas {restauracidn) 1.453.490
Prestacion de servicios {venta de habitaciones) 2.485.364
Alquileres 27.712.997 24.361.764
Total 31.631.851  24.361.764

El importe neto de la cifra de negocios consolidada correspondiente a |as actividades de arrendamiento
de hoteles del Grupo, ascendié a 27.712.997 euros a 30 de junio de 2024 {24.361.764 euros a 30 de
junio de 2023). A continuacién, se muestra el desglose por sociedad:

(Euros) = 30/06/2024 30/06/2023
Atorn Heteles SOCIMI, S.A. 9.835.528 8.559.612
Atom Benelux, S.A. 351.000 402.504
Valmy Management, S.L. 1.609.496 1.621.534
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 15.916.973 13.878.114
otal 21712997 24.361.764

Dichos ingresos corresponden en su totalidad a ingresos por arrendamientos y servicios hoteleros,
obtenidos en territorio nacional, a excepcion de los ingresos de Atom Benelux, S.A. que corresponden
a Bélgica.
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Con fecha 21 de abril de 2021, el ICAC publicé consulta sobre el tratamiento contable de las
reducciones de rentas acordadas en un contrato de arrendamiento operativo de local de negocio por
causa de las medidas extraordinarias adoptadas por ef Gobierno para hacer frente a los efectos de la
crisis sanitaria de la COVID-19. Asf en aquellos supuestos en los que el contrato incluyese una clausula
sobre la posibilidad de reducir las cuctas en casaos de caidas o cierre de la actividad impuesta por una
disposicion legal o reglamentaria, la reduccidn en el pago y el cobro en el arrendatario y arrendador,
respectivamente, es claro que debera tratarse como una renta contingente.

En ausencia de tal prevision, el ICAC opina que, en el contexto excepcional producido por el COVID-
19, cuando el arrendatario y el arrendador hayan llegado a un acuerdo para reducir las rentas, cabria
optar por considerar que el hecho econdémico desencadenante de la disminucion en el precio de la
cesion del derecho de uso no guarda relacion con los ejercicios posteriores, sino con la situacion
econdmica actual, circunstancia gue llevaria a no calificar dicho pacto como un incentivo al
arrendamiento sino coma un ajuste temporal de la renta a la situacidn econdmica sobrevenida y
otorgarle, en consecuencia, el tratamiento previsto para las rentas contingentes.

El Grupo reconoce las reducciones de rentas consecuencia de las reclamaciones ocasionadas por las
rebus sic stantibus en el entorno de la crisis sanitaria derivada del COVID-19 como una renta
contingente a medida que se incurre, independientemente de que el contrato incluyera una clausula de
fuerza mayor o no. Como consecuencia de ello, las reducciones de ingresos de arrendamientos se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se acuerdan o disponen.

Cualquier cobro o page o incentivo que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Elimporte neto de la cifra de negocios consolidada correspondiente a la explotacion hotelera del Grupo,
con motivo de la entrada el grupo consolidado de la sociedad dependiente Hotel Miramar Barcelona,
S A., ascendié a 3.918.854 euros a 30 de junio de 2024,

{Euros) 30/06/2043 30/06/2023
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 3.918.854 -
Ventas 1.453.490 -
Prestacién de servicics 2.465.364 -
Total - 3.918.854 -

b} Aprovisionamientos

£l detalle de los gastos por aprovisionamientos del semestre terminado el 30 de junio de 2024 y del
semestre terminado el 30 de junio de 2023 es el siguiente:

{Euros) 30/06/2024 30!06!205
Consumo de materias consumibles 460.168 -
Total 460.168 -

La totalidad del consumo de materias consumibles corresponde a la actividad hotelera de |a sociedad
Hotel Miramar Barcelona, S.A. a 30 de junio de 2024, integrada en grupo de sociedades consolidadas
en fecha 15 de enero de 2024,
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c) Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal del semestre terminado el 30 de junio de 2024 y del semestra
terminado el 30 de junio de 2023 es el siguiente:

(Euros) 30/06/2024  30/06/2023
Sueldos y salarios 1.236.293 48.232
Cargas sociales 303.097 8570

Total == 1.539.390 56.802

A 30 de junio de 2024 vy 30 de junio de 2023 la Sociedad Dominante tiene un empleado, y la plantilla
media durante el periodo ha sido de un empleado (1 mujer para ¢l primer semestre del afio 2024 y 1
hombre para el primer semestre del afio 2023).

La sociedad Hotel Miramar Barcelona, S.A. a 30 de junio de 2024 tiene 87 empleados y fa plantila
media durante el periodo ha sido de 87 empieados (43 hombres y 44 mujeres).

JON0G/2024 30/06/2023
Hombres Mujeres Hombres Mujemes
Atom Hoteles Socimi, S.A. 1 1
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 43 44 -
Tatal 43 a5 1 0

El detalle de distribucion del personal por categorias es el siguiente:

30INE2024 IN0G/2023
Aita Direccidn Administracién Alta Direccion Administracion
Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Atom Hoteles Socimi, S.A. - 1 - - 1 - -
Hetel Miramar Barcelona, S.A. - - 43 44 -
Total . 1 43 EH 1 = = =

A 30 de junio la Sociedad Dominante tiene una empleada de alta direccion (1 empleado de alta
Direccion a 30 de junio 2023).

La sociedad Hotel Miramar Barcelona no tiene personal de alta direccion a 30 de junio de 2024.

El Grupo no tiene contratado personal con discapacidad a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2024.

d) Otros gastos de explotacion

El detalle de los conceptos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es
el siguiente:

[Euros) : ; : 30/06/2024 30/06/2023 /

Alquiler de equipamignto 6.298 - |'/ ’T x\
Reparaciones y conservacion 417.558 281.002 b L
Servicios de profesionales independientes - Costes de estructura 3.211.224 2.708.199 X2
Servicios e profesionales independientes - Otros 395.344 513.019

Primas de seguros 217.425 172.237

Servicios bancarios y similares 18.949 2.720

Publicidad, propaganda y relaciones publicas 9.542 -

Suministros 197.329 33.092
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Ctros servicios 723.164 140.026
Tributos 2.546.183 2.282.797
Total 7.743.016 6.133.092

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmé un contrato de direccion y gestion
estratégica con Bankinter, S A. {(actualmente Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U) con el objetivo de
delegar a Bankinter, S.A. la colocacion del capital de la Sociedad Dominante, asi como la gestion de la
direccion y gestién estratégica de la Sociedad Dominante {Gestor Socimi). Dicho contrato extendera su
vigencia desde la fecha de la firma hasta el séptimo aniversaric de! aumento de capital social de la
Sociedad Dominante, prorrogable tacitamente de forma anual a partir de entonces y hasta el décimo
aniversario del aumento de capital social de la Sociedad Dominante. Por esta razon, a la fecha de los
presentes Estados Financieros Intermedios Consclidados, [a Sociedad Dominante tiene contratado un
empleado. El Gestor SOCIMI tendra derecho a percibir una comisidn por la prestacion de servicios
(Comisién Base), una comision de éxito (Comisién de Exito) y una comision por asesoramiento y
colocacion del capital de ia Sociedad Dominante entre sus inversores de banca privada en las
ampliaciones de capital de la Sociedad Dominante {Comisién de Asesoramiento y Colocacién de
Capital). De esta forma, la retribucién de la gestora por los servicios objeto de prestacion bajo el
Contrato de Gestidn se divide en:

e Una parte fija correspondiente con la Comisién base: se abonara de forma trimestral y
equivaldra al 45% del cociente cbtenido tras dividir, entre cuatro, el resultado de la aplicacion
de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV) de la Sociedad Dominante
y su Grupo calculado conforme a ia vitima valoracion semestral realizada. Esta Comision
Base no podra ser inferior a:

o 81.812 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros, 0
o 54.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.
+ Una parte variable correspondiente a:

o Comisién de Exito: la cual serd abonada en la fecha en la que se cumpla el séptimo
aniversario del aumento de capital social de la Scciedad Dominante o en la fecha en
que tenga tugar la tfransmision de todas las inversiones de la Sociedad. Dicha comisidn
se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos © negativos y el EPRA NAV del
Grupo en el momento del célculo de la Comision de Exito. Sera equivalente al 12,5%
del EPRA NAV gue excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

o Comision por Asesoramiento y Colocacion de Capital: equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, netos de impuestos, comisiones y otros gastos y costes
de adguisicion.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmé una adenda al contrato de direccion y gestion
estratégica con Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U., donde se modifico el porcentaje de la Comision
Base al 35%.

Con fecha 5 de enero de 2018, la Sociedad Dominante firmd un contrato de gestion de negocic con
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. con el objetivo de delegar a Global Mergers Acquisitions
Corporate, S.L. la gestion integral de los activos hoteleros en los que invierta directa ¢ indirectamente
{Gestor Negocio).

El Gestor Negocio tendra derecho a percibir una comision por gestion de activos (Comision por Gestion
de Activos Hoteleros) y una comision de éxito (Comision de Exito). De esta forma, la retribucion de la
gestora por los servicios objeto de prestacién bajo el Contrato de Gestion se divide en:
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¢ Una parte fija correspondiente con la Comision par Gestién de Activos Hoteleros: se abonara
de forma trimestral y equivaldra ai 55% del cociente obtenido tras dividir, entre cuatro, el
resultado de la aplicacidn de un porcentaje del 1,15% sobre el valor neto de los activos (NAV)
de la Sociedad y su Grupo calculado sobre la ultima valoracion semestral realizada. Esta
Comision Base no poedra ser inferior a;

o 100.000 euros mensuales mientras el NAV sea igual o superior a 125.000.000 euros,
0
o 66.000 euros mensuales si el NAV es inferior a 125.000.000 euros.

s Una parte variable correspondiente a la Comision de Exito: la cual sera abonada en la fecha
en la gque se cumpla el séptimo aniversario del aumento de capital social de la Sociedad
Dominante o en la fecha en que tenga lugar la transmision de todas las inversiones de la
Sociedad. Dicha comisidn se basara en la tasa interna de retorno (TIR) positivos 6 negatives
y el EPRA NAV del Grupo en el momento del calculo de la Comision de Exito. Sera
equivalente al 12,5% del EPRA NAV que excede el EPRA NAV que genera una TIR del 6%.

Con fecha 30 de junio de 2023, la Sociedad firmé una adenda al contrato de gestion de negocio con
Global Mergers Acquisitions Corporate, 3.L., dande se modificd el porcentaje de la Comision Base al
B65%.

A 30 de junio de 2024, el epigrafe de servicios profesionales independientes incluye 1.123.929 eurcs
(1.218.68%9 euros a 30 de junio de 2023) de honorarios fijos a favor de la Sociedad Bankinter Investment,
SGEIC, S.A.U.y 2.087.297 euros (1.489.510 euros a 30 de junio de 2023) a favor de la Sociedad Global
Mergers Acquisitions Corporate, S.L. en virtud de los contratos direccién y gestion estratégica y gestion
de negocio detallados anteriormente (Nota 17).

En el epigrafe de tributos, el principal concepto es el Impuesto sobre Bienes [nmuebles (IBI), por imponte
de 2.220.007 euros a 30 de junio de 2024 (1.738.596 euros a 30 de junio de 2023).
e} Dotacion amortizacion

El detalle de los gastos registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es el
siguiente:

(Euros) 30/06/2024 30/06/2023
Inmovilizado intangible (Nota 5) 127.917 -
Inmovilizado material {Nota 4) 1.062.665 8.237
Inversiones inmaobiliarias (Nota 6) 5.5617.955 6.577.873
Total BT0BSI 6586110

f} Resultado por deterioro y enajenaciones de inversiones inmobiliarias y otros

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada recoge a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 los
siguientes saldos:

{Euros) 30/06/2024  30/06/2023

|
Resultade per enajenacion de inversiones inmobiliarias 14.470.145 338.801
Total T 14.470.145 338.801

El Grupo no ha registrado a cierre del semestre terminado el 30 de junio de 2024 ni el terminado el 30
de junio de 2023 ningln ingreso por reversion de deterioro.
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Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024, se han enajenado inversiones inmobiliarias que
han generado un beneficio de 14.470 miles de euros correspondientes a la venta del Hotel Costa
Mogan, ubicado en Mogén (Gran Canaria) por parte de la Sociedad Dominante.

Durante el ejercicio terminado el 30 de junic 2023 se enajenaron inversiones inmobiliarias con un
beneficio de 338.801, correspondientes a la venta del hotel Ibersol Antemare Spa, ubicado en Sitges
{Barcelona), por parte de la sociedad dependiente Atom Hoteles lberia, S.A.).

g) Oftros resultados

El detaile de los importes ragistrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es
el siguiente:

(Euros) 30/06/2024 30/06/2023
Ofros resultados: ingresos / (gastos) 806.963 725.395
Total E 806.963 726.395

El importe registrado a 30 de junio de 2024 corresponde fundamentalmente a ingresos excepcionales
registrados por la sociedad dependiente Atom Hoteles Iberia, S.L., principalmente relacionados con el
cobro por seguros a causa de incidencias de los activos de la cartera, especialmente del hotel Sol La
Palma. La pérdida de renta correspondiente al periodo enero-abril de 2024 se ha visto compensada por
la indemnizacion de las mismas a través del Consorcio de Compensacidn de Seguros.

El importe registrado a 30 de junio de 2023 corresponde fundamentalmente a ingresos excepcionales
registrados por la sociedad dependiente Atom Hoteles 1beria, S.L., principalmente relacionados con
cobros por seguros por incidencias de los activos de la cartera, especialmente del hotel Sol La Palma.
Ibersol Son Caliu, por el cual, se acordd el vencimiento anticipado de los mismos.

h) Transacciones efectuadas en moneda extranjera

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024 y el semestre terminado el 30 de junio de 2023
no se han efectuado transacciones en moneda extranjera.

NOTA 17. RESULTADG FINANCIERO

E! detalle de los importes registrados en este epigrafe a 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es
el siguiente:;

{Euros) ~ 30/06/2024 30/06/2023

Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros - terceros 1.219.089 1.511.277
1.219.089 1.511.277
Gastos financieros
Por deudas con terceros y entidades de credito {11.774.159) (7.458.953) / o r
(11.774.159) (7.458.953) 5

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros I 1
Valor razonable con cambios en la cuenta de resultados 4.71%.853 (1.263.412) -
4.711.853 (1.263.412)

Total resultado financiero {5.843.217) (7.211.088)
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Los ingresos financieros corresponden en su totalidad a ingresos obtenidos de terceros por depositos
y otras inversiones financieras.

Los gastos financieros por deudas con terceros corresponden a gastos devengados en |as diferentes
sociedades del Grupo por las deudas con entidades de crédiio descritas en la Nota 14.

Las variaciones de valor razonable corresponden a la variacidon en el valor razonable de los
instrumentos financieros derivados descritos en la Nota 8.

NOTA 18. CONTINGENCIAS Y GARANTIAS OTORGADAS
a) Contingencias
Ninguna de [as sociedades del Grupo esta sometida a litigios, procedimientos judiciales, arbitrales u

ofro tipo de circunstancias que pudieran dar lugar a la aparicidn de potenciales pasivos contingentes
gue deban ser desglosados o provisionados surgidos en el curso normal del negocio.

b) Avales

A 30 de junio de 2024, el Grupo tiene oforgados los siguientes avales:
Ayuntamiento de Jerez, por importe de 24.000 euros.

Agencia Tributaria de las Islas Baleares por importe de 623.043 euros.

Ayuntamiento de Barcelona por importe de 191.600 euros.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que los pasivos que pudieran originarse
por los avales prestados no serian, en su caso, significativos.

NOTA 19. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que el Grupo ha realizade transacciones durante el semestre terminado
el 30 de junio de 2024 y el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, asi como la naturaleza de
dicha vinculacién, es la siguiente:

= Naturaleza de fa vinculacion
Bankinter, S.A. Accicnista
Global Mergers Acquisitions Cagital, S.L. Accicnista

a) Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicio terminado el 30 de
junio de 2024 y 30 de junio de 2023 es el siguiente:

Euros 30/06/2024 30/06/2023
Otros gastos de explotacion

Bankinter, S.A. 5.833

Bankinter Investment, SGEIC, S.A.U. 1.123.929 1.218.689
Global Mergers Acquisitions Corporate, S.L. 2.087.297 1.489.510
Tatal 3.217.059 2.708.19_9

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024 y el 30 de junio de 2023, las transacciones se
refieren a los costes de gestion trimestrales y proveedor de liquidez.
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Adicionalmente, desde el 17 de mayo de 2018, Global Mergers Acquisitions Capital, S.L. (GMA) es
propietaria del 25% del capital de la empresa Dean Management, S.L., la cual es titular del 60% de
Servicios y Desarrollos Turisticos, S.L. {arrendataria del hotel Santo Domingo). En ese sentido, los
ingresos percibidos por Vaimy en virtud del contrato de arrendamiento de este hotel desde el 17 de
mayo de 2018 se considera operacién vinculada:

Euros 30/06/2024 30/06/2023
Senvicios y Desarroltos Turisticos, S.L. 1.609.496 1.521.534
Total 1.609.496 1.521.534

b} Saldos con empresas vinculadas

A 30 de junio de 2024 y 2023 no existe saldo alguno deudor o acreedor con empresas vinculadas.

NOTA 20. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
a) Consejo de Administracién y Alta Direccion

La Sociedad Dominante considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones
relativas a los objetivos generales del Grupo, tales como la planificacion, direccién y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad Dominanie o los drganos de
gobierno y administracion que representan a dichos titulares.

La Saciedad Dominante cuenta con un solo empleado, pero no relativo a Alta Direccidn, por lo que las
funciones de Alta Direccién son ejercidas por el Consejo de Administracion.

Durante el semestre terminado el 30 de junio de 2024 se han devengado 5.720 euros, la misma cantidad
que a 30 de junio de 2023 en concepto de dietas y remuneracicnes a favor de los miembros del Consejo
de Administracion del Grupo. Asimismo, no disfrutan de ningun tipe anticipos o créditos, no se han
asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia, y la Sociedad Dominante no tiene
contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o
actuales Administradores de la misma. El Grupo tiene confraida una poliza de responsabilidad civil que
cubre al Consejo de Administracion con un coste anual para 2024 de 38.978 euros (58.130 euros en el
ejercicio 2023}.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacién, se indica
la distribucion por sexos de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante a
30 de junio de 2024.

Hombres Mujeres
Presidente 1 -
Consejero 4 1
Secretario no consejerg 1 -
Total R 6 1

b) Informacion en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros del
Consejo de Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el periodo los F
administradores de la Sociedad Dominante que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion ||
de la Sociedad Dominante han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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A este respecto, se informa que D. Victor Marti Gilabert, con fecha 15 de enero de 2024, ha sido
designado Administrador Unico de Barcelona Golf, S.A ., sociedad que explota y es propietaria del Hotel
Barcelona Golf. Aligual gue, con fecha 16 de febrero de 2024, ha sido nombrado presidente del Consejo
de Administracion de Orion Rental Socimi, S.A., sociedad dedicada a la rehabilitacién, promocion y
alquiler de viviendas sociales.

NOTA 21. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestidn de riesgos del Grupo son establecidas por el Comité de Riesgos Financieros
del Grupo Atom Hoteles SOCIMI, S.A., habiendo sido aprobadas por los Administradores del Grupo.
En base a estas politicas, el Departamento Financiero de la Sociedad Dominante ha establecido una
serie de procedimientos y controles que permiten identificar, evaluar y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen, entre otros aspectos, que el
Grupo no puede realizar operaciones especulativas con derivados.

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
{incluyendo riesgo del tipo de interés, riesgo de precio y riesgo de tipo de cambio), riesgo de credito y
riesgo de liquidez. El pragrama de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidurnbre de
los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

a} Riesgo de crédite
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligacionas
contractuales de lag contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos

financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

L.a exposicion maxima al riesgo de crédito es la siguiente:

Euros Nota 30/06/2024 31122023
Inversiones financieras a largo plazo 8 5.442.934 5.816.322
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 8.025.878 5.852.620
Inversiones financieras a corto plazo 8 2.425.489 1.704.614
Efective y otros activos liquidos equivalentes 10 26.980.446 27.737.466
Total 42.874.727 41.111.022

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendamientos en la mayor parte de los casos son de alta
calidad crediticia ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por
anticipado dentro de los cinco primeros dias habiles de cada mes. Adicionalmente, el Grupo cubre dicho
riesgo mediante avales y fianzas que son solicitados a sus inquilinos.

El Grupo dispone permanentemente de un detalle con la antigliedad de cada uno de los saldos a cobrar,
que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas peri¢dicamente hasta

gue se consideran incobrables, momento en el que se pasan al abogado del Grupo para su seguimiento
¥, en su caso, posterior reclamacion por via judicial.

Por lo tanto, la gestion del riesgo de crédito por parte del Grupo se realiza enfocada en la siguiente
agrupacién de activos financieros:

+ Saldos relacionados con inversiones financieras a largo y corto plaza (Nota 8).
r
+ Saldos relacionados con deudores y cuentas a cobrar {(Nota 8). =

b} Riesgo de mercado
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El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable
o en los flujos de efectivo de uin instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado.
Elriesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés y de tipo de cambio.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas & cambios en los tipos
de interés de mercado. La exposicion del Grupo al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe
principalmente a las deudas con entidades de crédito, estando una parte significativa del nominal de
dichas deudas, cubierta con un derivado de tipo de interés (véase nota 14).

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo.

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los
recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo.Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas & fluctuaciones en los
tipos de cambio. El Grupo no estd expuesto a este tipo de riesgo dado que practicamente la totalidad
de sus ventas y compras se realizan en euros.

c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por fa posibilidad de que el Grupo no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de Grupo es mantener las disponibilidades liquidas
necesarias.

El Grupo afronta muchos riesgos e incertidumbres relacionados con la economia global, la industria en
particular y el entorno crediticic que podrian afectar materialmente su plan. Una gestién prudente del
riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas
y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan un seguimiento de las previsiones de lareserva
de liquidez del Grupo (que comprende fas disponibilidades de crédito y el efectivo v equivalentes al
efectivo) en funcion de los flujos de efectivo esperados.

d) Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad Dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Se calcula como
{Deuda Financiera - Caja) / (Deuda Financiera + Patrimonio Neto):

Euros ] 30/06/2024
Deuda con entidades de crédito 346.883.303
Patrimonio Netc (*) 335.517.678
Caja 26.980.448
;Apalancamiento neto 47%

e) Otros riesgos
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Tras el surgimiento de los conflictos bélicos en Europa entre Rusia y Ucrania y Oriente Medio en la
franja de Gaza que, entre muchos aspectos, han provocado encarecimientos en el coste de las materias
primas y de la energia, estan causando dificultades en el crecimiento economico global. Las
operaciones del Grupo estan expuestas de forma indirecta a la evolucion de los conflictos, ya que esta
es incierta, asi como por la reaccion a los mercados globalizados.

Sibien es cierto, que las operacienes del Grupo no se han visto afectadas directamente por lo expuesto
anteriormente, los efectos indirectos tales como la escalada de precios, el impacto en los costes de
construccion y el incremento del coste de la energia esta afectando actualmente a todos los agentes
econémicos del sector, por [0 que se realizard un estrecho seguimiento de la situacién y sus posibles
efectos durante el resto del gjercicio.

NOTA 22. INFORMACION SOBRE ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

La actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo no es agresiva con el medicambiente. Por
elto, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza
medicambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio consolidado, con la
situacidon financiera o con los resultados consolidados del Grupo.

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria consolidada respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

NOTA 23. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
a) Informacion por segmentos de negocio

La actividad principal del Grupo consiste en el arrendamiento de inmuebles, pero con mofivo de la
entrada como sociedad dependiente de Hotel Miramar Barcelona, S.A. se ha generado un segmento
de negocio que supera el 10% del importe neto de la cifra de negocio y/o suma de todos los activos.
Por lo que, de acuerdo con el articulo 84 del Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacién
de Cuentas Anuales Consolidadas se procede a informar separadamente.

fen Explotacién
A muchios  hetelera e
Importe neto de la cifra de negocios 27.712.997 3.918.854 31.631.851
Ventas - 1.453.490 1.453.490
Prestaciones de servicios 27.712,997 2.465.364 30.178.361
Aprovisionamientos - (460.168) (460.168)
Consumo de materias pri i
o e primas y otras materias B (460.168) (460.168)
Gastos de personal {69.042) (1.470.348) (1.53%.390)
Sueldos, salarios y asimilados {(60.000} (1.176.293) (1.236.293)
Cargas sociales (9.042) (294.055) (303.097)
Otros gastos de explotacién (6.318.316) {1.424.700) (7.743.016)
Servicios exteriores {(4.106.087) {1.090.746) {6.196.833)
Tributos (2.212.229) (333.954) (2.546.183)
Amortizacién del inmovilizado (5.521.531) {1.187.0086) {6.708.537)
Deterioro y resultado enajenaciones del inmovilizado 14.470.145 - 14.470.145
Resultados por enajenaciones y otras 14.470.145 - 14.470.145
Diferencia negativa en combinaciones de negocios - 6.573.734 6.573.734
Otros resultados 806.963 - 806.983
RESULTADO DE EXPLOTACION 31.081.216 5.950.366 37.031.582
Ingresos financieros 1.219.089 - 1.219.08%
De valores negociables y otros instrumentos financiercs 1.219.089 - 1.219.089
Gastos financieros (11.774.159) - (11.774.159)
Por deudas con tercercs (11.774.159) - (11.774.159)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 4.711.853 - 4.711.853
Cariera de negociacion y otros N 4.711.853 - 4.711.853
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15.843.217)

_RESULTADO FINANCIERO (5.843.217) -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 25.237.999 5.950.366 31.188.365
Activos del segmento
Otros Inmovilizados intangibles - 10.297.534 10.297.534
Inmovilizado material 115.339 24.692.635 24.807.974
inversiones inmobiliarias 640.110.856 - 640.110.856
Inversiones financieras a largo plazo 7.921.469 - 7.921.469
Activo No Corriente 648.147.664 34.990.169 683.137.833
Existencias 237.757 148.969 386.726
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7478170 847.708 8.025.878
inversiones financieras a corto plazo 23.425.46% - 23.425.469
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 5.772.665 207.781 5.980.446
Activo corriente 36.614.061 1.204.458 37.818.51%
Pasivos del seﬁﬁent_o =
Deudas a largo plazo 327.118.431 327.118.431
Pasivos por impuesto diferido 4.231.597 4.231.597
Pasivo no corriente 331.350.028 - 331.350.028
Deudas a corto plaze 47.696.276 . 47.696.276
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.642.636 4.121.343 5.763.979
Periodificaciones a corto plazo 628.391 . 628.391
Pasivo corriente 49.967.303 4.121.343 54.088.646
Flujos netos de efectivo de las actividades: .
- Operacion 12.421.478 3.688.304 16.109.782
- Inversion (1.630.529)  {25.8556.531) {27.486.060]
- Financiacion 10.619.258 - 10.618.258

b) Importe neto de la cifra de negocios por segmentos geograficos

A 30 de junio de 2024 el importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias del grupo ha sido obtenido mayoritariamente en Espafia, mientras que un 1,11% (1,65% a
30 de junio de 2023) del importe neto de la cifra de negocios se ha obtenido en Bélgica.

c) Clientes principales

Los clientes a los que se le hayan facturado importes iguales o superiores al 10% del importe neto de
la cifra de negacios sobre el que haya que informar separadamente segun establece el articulo 84 del
Real Decreto 1159/2010 sobre Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, son los

siguientes:

Grupo Melia Hateles ™
Meeting Pecint Canaries
Grupo Hotusa (**)
Resto de clientes

Total

30/06/2024 30/06/2023
5.874.120 7.205.923
3.484.959 3.228.392

2.708.270

22.292.772 11.219.179

31.631.851 24.361.764

(%) Importe facturado a través de dos companiias del Grupo Melia Hoteles.

(**) Importe facturado a iravés de fres compariias del Grupo Hotusa.
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Estos clientes principales representan el 30% del importe neto de la cifra de negocios consolidada para
el primer semestre del afio 2024 (54% para el primer semestre del afio 2023).

A nivel desagregado, el cliente principal, Grupo Melia Hoteles, representa el 19% para el primer
semastre del afo 2024 (30% en el afio 2023) del importe neto de la cifra de negocios del Grupo.

Esta concentracion de ventas en varios clientes principales se mitiga debido a que cada uno de los
activos inmobiliarios hoteleros tiene firmado un contrato de arrendamiento individual, asimismo, los
citados contratos de arrendamiento no comparten mismas localizaciones.

NOTA 24. HECHOS POSTERICRES AL CIERRE
Con fecha 5 de julio de 2024, se ha pagado el dividendo a sus accionistas por importe de 17.000.271
euros.

Con fecha 31 de julio de 2024, la sociedad dominante del Grupo, Afom Hoteles Socimi, S.A., ha
procedido a realizar la venta del Hotel Exe Corufia, por importe de 17.200.000 euros, a [a sociedad
Onon Properties, S.L. De esta forma, el préstamo pendienie de amortizar del préstamo con Unicaja que
gravaba el inmueble par valor de 6.434 miles de euros ha side amortizado.

Con fecha 8 de agosto de 2024, la sociedad dominante ha amortizado un préstamo con Bankinter
registrado en el corto plazo por importe de 15.000 miles de euros.

Con posterioridad al cierre del periodo semestral terminado el 30 de junio de 2024 y hasta la fecha de
formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consclidades, no se han puesto de
manifiesto otros asuntos susceptibles de modificar las mismas o ser objeto de informacion adicional a
la incluida en los presentes Estadas Financieros Intermedios Consolidados.

NOTA 25. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY
11/2009

En cumplimiento de los requerimientos de informacién exigidos por el articulo 11 de la Ley 11/2008, de
26 de octubre, por la que se regulan las Scciedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacion:
+« No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en esta Ley, toda vez que la Sociedad se constituyd en 2018, ejercicio en el que
se solicitd la aplicacion del citado régimen fiscal.

» Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre:

o Reserva legal por importe de 275.463 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2018
o Reserva legal por importe de 329.566 eurcs, procedentes del beneficio del ejercicio 2019
o Reserva legal por importe de 564.752 euros, procedentes del beneficio del gjercicio 2020
o Reserva legal por importe de 793.356 euros, procedentes del beneficio del ejercicio 2021
o Reserva legal por importe de 1.377.251 euros, procedentes del beneficio del gjercicio 2022

o Reserva legal por importe de 1.888.919 eurcs, procedentes del beneficio del ejercicio 2023
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Na se han distribuido dividendos con cargo a beneficios en ejercicios anteriores en los que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, ni por rentas sujetas al tipo de
gravamen del cero por ciento, ni por rentas sujetas al fipo de gravamen del 19 por ciento, ni por
rentas que hayan tributado al tipo general de gravamen.
Se han distribuido dividendos con cargo a beneficios:
o Ejercicio 2023: por importe de 17.000.271 euros, seglin acta de la Junta General de 27
de junio de 2024,

o Ejercicio 2022: por importe de 12.395.257 euros, segln acta de la Junta General de 18
de abril de 2023.

o Ejercicio 2021: por importe de 7.140.201 euros, segun acta de la Junta General de 22
de abril de 2022.

o Ejercicio 2020: por importe de 5.082.771 euros, segiin acta de la Junta General de 22
de abril de 2021.

o Ejercicio 2019: por importe de 2.966.098 eurcs, segun acta de la Junta General de 28
de junio de 2020.

o Ejercicio 2018; por importe de 2.479.168 euros, segin acta de la Junta General de 8
de abril de 2019.

Se han distribuido dividendos con cargo a prima de emisién:

o Ejercicio 2022: por importe de 3.982.912 euros, segun acta de la Junta General de 18
de abril de 2023.

o Ejercicio 2021: por importe de 9.237.968 euros, segln acta de la Junta General de 22
de abril de 2022,

o Ejercicio 2020: por importe de 4.917.229 euros, segtin acta de la Junta General de 22
de abril de 2021.

o Ejercicio 2019: por importe de 7.033.902 euros, segln acta de la Junta General de 29
de junio de 2020.

o Ejercicio 2018: por importe de 4.955.882 euros, segln acta de la Junta General de 8
de abril de 2019,

No se ha producido ninguna distribucién de dividendos con cargo a reservas.
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Las fechas de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento han sido las siguientes:

Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atom Hoteles SCQCIMI S.A.
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atem Hoteles SOCIMI S.A.
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atom Hoteles SOCIMI S.A.
Atem Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles |beria, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.

Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L..U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles Iberia, S.L.U.
Atom Hoteles SOCIMI S AL
Atom Hoteles SOCIMI S A.
Hotel Miramar Barcelona, S.A.

Inmughle

Cludad

Alegria Costa Ballena

Melia Valencia

Senater Cadiz

Exe Corufia (*)

Suites Costa Adeje

NH Las Tablas

Fergus Club Palmanova Park
AC Hotel by Marriott Sevilta Forum
B&B General Alava

Sol Costa Attantis

Eurostars Rey Don Jaime
Fergus Club Eurcpa

Calas de Mallorca

Eurostars Las Salinas

Sol Falcé

AC Baqueira Ski Resort

AC Ciutat de Paima

Melia Sevilla

Sol Jandia Mar

Sol La Paima

Las Villas del Bahla del Duque
B&B Jerez

llunion Les Corts

Gran Hotel La Florida
Miramar Barcelona

Rota (Cadiz)

Valencia

Cadiz

Corufia

Adeje (Tenerife)

Madrid

Palmanova {Islas Baleares)
Sevilla

Vitoria

Santa Cruz de Tenerife
Valencia

Peguera (Islas Baleares)
Mallorca

Fuerteventura

Menorca

Baqueira (Lleida)

Palma de Mallerca

Sevilla

Jandia (Fuerteventura)

Las Palmas de Gran Canaria
Fuerteventura

Jerez de la Frontera (Cadiz)
Barcelona

Barcelona

Barcelona

{(*) Enajenado con fecha 31/07/24 (Ver niota 22).
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Fecha adguisicion

21/02/2018
22/05/2019
03/12/2019
05122019
16/12/2019
30/12/2019
07/02/2018
07/2/2018
07422018
07/32/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018
07/02/2018

07/02/2018
55% el 07/02/2018 v
45% el 22/03/2018
55% el 07/02/2018 y
45% el 22/03/2018

11/067/2018
11/67/2018
i1/07/2018
11/07/2018
22/03/2018
29/03/2022
15/01/2024
15/01/2024
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La fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la Ley 11/2009, ha sido la siguiente:

Sociedad 1 Fecha adqguisicién
Amble, S.a.r.l (*) 07/02/2018
Arvel, S.a.r.l (%) (7/02/2018
New Sanom, S.L.U. (***) 07/02/2018
Baffi Management, S.L. (**) 07/02/2018
Ibson Investments S.L. (*) 07/02/2018
Nuzzi Investments S.L. (%) 07/02/2018
Gondar Investments, S.L. (*) 07/02/2018
Blaydon Investments S.L. (*) 07/02/2018
Blue Star Investments S.L. (%) 07/02/2018
Sherwood Manager S.L. (%) 07/02/2018
Clayton Management S.L. (*) 07/02/2018
MNorton Management S.L. (%) 07/02/2018
Ralston Management S.L. (*) 07/02/2018
Baltos Management S.L. {*) 07/02/2018
Rockwood Management, S.L. (%) 07/02/2018
Bukasa Gestién, S.L. {(**) 55% el 07/02/2018 y 45% el 22/03/2018
Atom Hoteles Iberia, S.L.U. 22/03/2018

AC Hotel Jerez, S.L. (*) 22/03/2018
Hotel Miramar Barcelona, S.A. 16/01/2024

(*} Posieriormente absorbida por Atom Hoteles |beria, S.L.U. {ver Nota 1)
(**) Posteriormente absorbida por New Sanom, S.L.U. (ver Nota 1)
(***) Postericrmente absorbida por Atom Hoteles iberia (ver nota 1)

« El82,3% del total de los activos del Grupo estan invertidos en hienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicidn, o en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
con la misma actividad.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 1 del articule 3 de la Ley 11/2008.

« EI82,5% de los ingresos consolidados obtenidos en el periodo al que se refieren estos Estados
Financieros Intermedios Consolidadas, excluyendo los derivados de la transmision de los
bienes inmuebles afectos al objeto social principal (resultados por enajenacion de inversiones
inmobiliarias), provienen del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al objeto social
principal con personas o entidades en las que no se produce ninguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

Siendo esta cifra superior al 80% establecido por el apartado 2 del articulo 3 de la Ley 11/20089.

s Porulimo, se manifiesta que no existen reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas.

* ok ok ok Kk
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

.oz miembres del Consejo de Adminisiracion de Atom Heteles SOCIMI, 8.A. han formulado los Estados
Financieros Intermedios Consclidadps adjuntos a fecha 30 de junio de 2024 en su reunion del 28 de
octubre de 2024, Todas las hojas de dichos Estados Financieros Consolidados, que comprenden el
Balance Consalidado, la Cuenta de Pérdidas v Ganancias Consolida, el Estado de Cambics en el
Patrimonic Neto Consclidado, el Estado de Flujos de Efective Consolidado, y la Memeria Consalidada
correspondiente al periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2024 los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos gue preceden a este escrito, han side visadas por el Secretario del Consejo,
firmando en esta hoja todos los miembros del Consejo de Administracidn.

D. Victor Marti Gilabert

D. Jaime iftigo Guerra Azcona

D. Alfonso Saez Alonso Mufiumer

D. Antonio Riestra Pita

D. ignacio Diaz Lépez

D2 Esther Colom Garcia




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.
Balance a 30 de Junio de 2024

(Expresado en euros)

ACTIVO 30/06/2024 30/06/2023 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2024 30/06/2023
ACTIVO NO CORRIENTE 430.946.291 392.080.014 PATRIMONIO NETO 319.224.908 301.477.911
Inmovilizado material - - FONDOS PROPIOS 319.224.908 301.477.911
Otro Inmovilizado material - - Capital 32.288.750 32.288.750
Inversiones inmobiliarias 211.515.009 180.294.954 Capital escriturado 32.288.750 32.288.750
Terrenos 78.624.532 67.312.197 Prima de emisién 265.146.732  265.151.339
Construcciones 129.694.608 110.814.154 Participaciones propias 19.758 (89.894)
Instalaciones 1.906.566 1.174.144 Reserva Legal 5.229.306 3.340.388
Construcciones en curso 1.289.303 994.459 Otras Reservas (2.661.175) (3.490.573)
Inversiones empresas grupo y asociadas largo plazo 216.976.239 209.885.018 Resultado del ejercicio 19.201.537 4.277.901

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo 126.745.105 102.734.071
Créditos a empresas 90.231.134 107.150.947 PASIVO NO CORRIENTE 102.055.564 90.191.838

Inversiones financieras a largo plazo 2.455.043 1.900.042
Otros activos financieros 2.455.043 1.900.042 Deudas a largo plazo 100.373.524 90.191.838
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a l/p - - Deudas con entidades de crédito 97.767.248 88.163.922
Otros pasivos financieros 2.606.276 2.027.916
ACTIVO CORRIENTE 35.497.575 7.161.788 Deudas con empresas grupo y asociadas a l/p 1.682.040 -
Otras deudas 1.682.040 -

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.168.411 2.428.873
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.876.668 1.933.251 PASIVO CORRIENTE 45.163.394 7.572.053

Activos por impuesto corriente - 286.440
Clientes, empresas del grupo y asociadas - Deudas a corto plazo 44.388.295 7.047.714
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.291.743 209.183 Deudas con entidades de crédito 27.382.467 4.128.236
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 3.141.637 (562.833) Derivados - -
Inversiones financieras a corto plazo 1.599.330 3.396.230 Otros pasivos financieros 17.005.828 2.919.478
Periodificaciones a corto plazo - (320.595) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 501.417 524.339
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 22.588.197 2.220.113 Acreedores varios 73.182 771.831
Tesoreria 22.588.197 2.220.113 Otras deudas con las Administraciones Publicas 428.235 (247.492)
Periodificaciones a corto plazo 273.681 -
TOTAL ACTIVO 466.443.865 399.241.802 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 466.443.865  399.241.802




ATOM HOTELES SOCIMI, S.A.

Pérdidas y ganancias a 30 de junio de 2024 (Expresado en euros)

30/06/2024 30/06/2023

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 9.835.527 7.500.523
Otros ingresos de Explotacion 1.734.622 962.307
Gastos de personal (69.043) (56.802)
Otros gastos de explotacion (4.578.621) (3.694.855)
Amortizacién del inmovilizado (1.950.591) (1.546.098)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 14.443.222 -
Ingresos/Gastos Excepcionales (34.222) 1.583
RESULTADO DE EXPLOTACION 19.380.895 3.166.657
Ingresos financieros 4.497.006 2.485.699
Gastos financieros (4.883.178) (1.260.539)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 206.814 (113.916)
RESULTADO FINANCIERO (179.358) 1.111.244
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 19.201.537 4.277.901
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 19.201.537 4.277.901
RESULTADO DEL EJERCICIO 19.201.537 4.277.901




	ATOM OIR EEFF a 30 06 2024 2.pdf
	ATOM OIR EEFF a 30 06 2024
	EEFFIICC + IRL Atom 30.06.24
	ATOM HOTELES SOCIMI_Balance_PL_Individual_30.06.24
	ATOM HOTELES SOCIMI_Balance_Individual_30.06.24.pdf
	ATOM HOTELES SOCIMI_PL_Individual_30.06.24





